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Аннотация. Цель – изучение динамики архитектурно-градостроительной организации городской 
среды для выявления и сохранения наиболее значимых точек визуального восприятия градо-
строительных ансамблей и панорамных видов г. Иркутска. В качестве основных методов иссле-
дования использовались методы визуально-ландшафтного анализа и картографического анали-
за по определенным показателям. Материалы статьи отражают стадию предпроектных исследо-
ваний, посвященных сбору исходной информации для выполнения курсового проекта на тему 
«Реконструкция квартала исторической части города». Работа проводились студентами четвер-
того курса, обучающимися по направлению «Градостроительство», в два этапа, на разных гра-
достроительных уровнях. 1 этап – анализ видов и панорам восприятия городской среды на 
уровне города. 2 этап – анализ сложившейся застройки на уровне квартала. Ретроспективный 
анализ городской среды представлен в виде графических моделей, отражающих современное 
состояние восприятия и утраченные фрагменты градостроительных ансамблей центральной ча-
сти г. Иркутска. Проведенный визуально-ландшафтный анализ исторических и современных па-
норам города выявил диссонансы и конфликты в восприятии основных градостроительных ан-
самблей. Результат ритмометрического анализа фронта застройки квартала представлен в виде 
модели ограничения высотности застройки внутриквартального пространства, которая создава-
лась с целью снятия конфликтов в условиях реконструкции территории и развития городской 
ткани с учетом ценного градостроительного наследия. Материалы работы актуальны при иссле-
довании градостроительного развития территорий с историко-культурным потенциалом и могут 
быть использованы при градостроительном регулировании исторических городов и территорий 
исторической застройки. 
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культурного наследия, методика высшей архитектурной школы, культурные ландшафты, 
устойчивое развитие территорий, градостроительное регулирование 
 
Для цитирования: Пуляевская Е. В. Мониторинг трансформации архитектурно-
градостроительной организации и панорамного восприятия исторической части г. Иркутска // Из-
вестия вузов. Инвестиции. Строительство. Недвижимость. 2021. Т. 11. № 4. С. 730–739. 
https://doi.org/10.21285/2227-2917-2021-4-730-739. 
 
Original article 
 

Monitoring the transformation of architectural and urban planning and panoramic 
visual acceptability of the historical part of Irkutsk  

 

Evgeniia V. Pulyaevskaia 
Irkutsk National Research Technical University, Irkutsk, Russia, pulya.arch@bk.ru 

 
Abstract. The present work discusses dynamics in the architectural and urban planning of the urban 
environment for identifying and preserving the most significant visually acceptable architectural ensem-
bles and panoramic views of Irkutsk. Visual landscape and cartographic analysis by specific indicators 
were used as the main research methods. The article reflects the predevelopment analysis devoted to 
collecting initial information for the student's project entitled "Reconstruction of the quarter in the histori-
cal part of the city". The work was performed by fourth-year students studying "Urban planning" in two 
stages at different urban planning levels. Stage 1 included the analysis of visually acceptable views and 
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panoramas of the urban environment at the city level. In stage 2, the existing development at the quar-
ter level was carried out. A retrospective analysis of the urban environment is represented in the form of 
graphic models reflecting the current state of visual acceptance and the lost fragments of architectural 
ensembles in the centre of Irkutsk. The conducted visual landscape analysis of historical and contem-
porary panoramas of the city revealed dissonances and conflicts in the visual acceptance of the main 
urban ensembles. The results of the rhythmometric analysis obtained for the development front in the 
quarter are represented as a model limiting the building height within the quarter. Such a model was 
developed to eliminate conflicts during reconstruction and establish urban patterns, including valuable 
urban planning heritage. The obtained results are relevant for studying the urban development of terri-
tories with historical and cultural potential and can be used in urban planning regulation of historical cit-
ies and areas with historical development. 
 
Keywords: urban planning, landscape-visual analysis, preservation of cultural heritage objects, meth-
odology of the higher architectural school, cultural landscapes, sustainable city 
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Введение 
Качество городской среды, кроме удоб-

ства, комфорта, безопасности и других пока-
зателей в области планирования и регулиро-
вания территорий, зависит от морфологии за-
стройки, визуального восприятия градострои-
тельных ансамблей, панорам, связности го-
родских объектов, основанной на их про-
странственной соразмерности и сообразности. 
В современной зарубежной практике при раз-
витии городов и урбанизированных террито-
рий все чаще обращаются к теме преемствен-
ного развития, сохранения и использования 
историко-культурного потенциала территории 
для ее устойчивого развития и образования, 
используя конкурентное преимущество для 
привлечения туристов и сохранения психоло-
гического равновесия и здоровья городского 
сообщества [1–4]. При этом при разработке 
генеральных планов особое внимание уделя-
ется защите памятников и ландшафтно-
градостроительных комплексов [5–7]. Одним 
из инструментов, используемых в рамках этой 
защиты, является метод визуального анализа 
ландшафта (VLA), который обеспечивает со-
хранение ландшафта в городских районах или 
в ближайшем окружении и в приоритетном 
порядке определяет охраняемые территории 
ландшафта [8–11]. Наряду с этим, отече-
ственные исследователи в сложившихся но-
вых социально-экономических условиях отме-
чают на протяжении уже нескольких десяти-
летий в России кризис современного градо-
строительства, проявляющийся в нарастаю-
щей деградации городской среды, причиной 
которой послужило отсутствие внимания к ви-

зуальному восприятию и связности между 
градостроительными объектами и элементами 
городской среды, упорядоченности и иерар-
хичности пространства [12]. В связи с этим 
подчеркивают актуальность проведения 
ландшафтно-визуального анализа террито-
рий, изучения данной методики с целью фор-
мирования единого ландшафтно-визуального 
комплекса [13–15]. 

 Выделяя опорную историческую застрой-
ку, характер и состояние планировочной орга-
низации, сложившуюся структуру плана и гра-
достроительной композиции, размещение ос-
новных доминант, определяющих систему 
функциональных и композиционных связей, в 
контексте данного исследования предлагается 
рассматривать как ресурсный потенциал тер-
ритории.  

Методы 
Материалы статьи отражают результат ис-

следовательской работы, которая проводи-
лась на кафедре архитектуры и градострои-
тельства ФГБОУ ВО «ИРНИТУ» группой сту-
дентов четвертого курса направления «Градо-
строительство» в рамках подготовки исходных 
материалов к курсовому проектированию на 
тему «Реконструкция квартала в историческом 
центре города». Целью исследования было 
выявление исторических городских доминант 
и градостроительных ансамблей на уровне 
квартала, границ их визуального влияния, а 
также определение регламентов на террито-
рии с ценной исторической застройкой в усло-
виях реконструкции и градостроительного 
развития. 
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Основным методом исследования было 
натурное изучение исторической части г. Ир-
кутска, фотофиксация объектов городской сре-
ды с дальнейшим изучением литературных ис-
точников, архивных и картографических мате-
риалов. В исследовании использован отече-
ственный и зарубежный опыт визуального ана-
лиза городской среды с целью выявления го-
родских достопримечательностей и историче-
ских видов ценной городской застройки [12–14, 
16–22]. Организация исследования проходила 
в несколько этапов.  

На первом этапе был проведен ретроспек-
тивный анализ развития планировочной орга-
низации территории и анализ морфологиче-
ских особенностей ландшафта (рис. 1). Ос-
новной задачей было выявление местополо-
жения основных исторических градострои-
тельных доминант в структуре города, их 
ландшафтного местоположения, а также 
определение наиболее активных точек рель-
ефа, с которых раскрывались городские пано-
рамы и градостроительные ансамбли. Далее 
проводилась реконструкция местоположения 
точек обзора, на основе сохранившихся исто-
рических панорам и анализа планографии и в 
том же ракурсе выполнялся современный па-
норамный снимок для дальнейшего анализа 
композиции и художественной выразительно-
сти городских ландшафтов. Результат срав-
нения исторических и современных видовых 
панорам представляется в виде графических 
схем-силуэтов, совмещенных в одном мас-
штабе (рис. 2). На этом же уровне изучалось 
влияние градостроительных доминант на 
формирование целостного градостроительно-
го комплекса, проводился мониторинг измене-
ния бассейнов видимости сохранившихся гра-
достроительных доминант. В работе была ис-
пользована методика построений бассейнов 
видимости, примененная ЦНИП градострои-
тельства в 1982 г. для разработки генерально-
го плана г. Иркутска и его центральной части. 
Алгоритм выполнения данного исследования 
следующий: эксперт выходит на территорию с 
целью выявить местоположение точек види-
мости градостроительного ансамбля в город-
ской среде. Объектом исследования стано-
вится градостроительная доминанта (храм 
или церковь), выявленная в ходе первого эта-
па исследования. Далее, передвигаясь по 
улице, необходимо осуществлять фотофикса-
цию всех видов с одновременной их привяз-
кой к ситуационному плану (в современных 
условиях можно совместить съемку с навига-

ционной системой). На итоговую карту-
схему (масштаб 1: 1000 или 1:2000) перено-
сятся все точки визуальных раскрытий и па-
норам, а соединяющая их линия формирует 
полигон (далее – бассейн видимости), в гра-
ницах которого визуализируется исследуемый 
градостроительный объект (рис. 3). Из бас-
сейна видимости исключаются территории, с 
которых данный объект не виден (так называ-
емые «слепые зоны»). 

На втором этапе исследование переходит 
на планировочный уровень квартала. В ходе 
анализа и сбора материала проводилась фо-
тофиксация улиц, прилегающих к исследуе-
мому кварталу. Формировалась графическая 
модель с привязкой к карте-схеме в масшта-
бе 1:500. Проводился метроритмический 
анализ фронта застройки с обозначением 
ценных опорных и диссонирующих объектов. 
Данные дополнялись построением силуэта и 
выявлением плановости восприятия объек-
тов (рис. 4.). Для определения регламентов 
высотности застройки внутри квартала вы-
страивалась графическая модель (в масшта-
бе 1:200) профиля улицы. 

Результаты и их обсуждение 
В результате проведенного картографиче-

ского и визуально-ландшафтного анализа ис-
торической части г. Иркутска были выявлены 
сохранившиеся и утраченные градострои-
тельные доминанты города, формирующие 
иерархичную систему визуальных связей, ко-
торые на уровне города формировались со-
борными, храмовыми и церковными комплек-
сами. Система градостроительных доминант 
представлена объектами культового назначе-
ния (православные храмы), она формировала 
единый градостроительный ансамбль и явля-
лась системой пространственных ориентиров 
в планировочной структуре города. Ланд-
шафтное местоположение градостроительных 
доминант – надпойменная терраса и граница 
Иерусалимской горы на переломе рельефа. 
Система градостроительных доминант актив-
но участвовала в формировании панорамы 
правого берега реки Ангары. 

В градостроительной решетке квартально-
го типа система доминант увязана с основны-
ми направлениями движения, фиксируя узлы 
общественных пространств на пересечении  
торговых связей. Потребитель городской сре-
ды всегда находился в условиях понятной ви-
зуальной коммуникации и психологически 
устойчивой городской среды. 
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Рис. 1. Визуально-ландшафтный анализ на уровне города: 

a – анализ развития планировочной структуры центральной части г. Иркутска; 
b – выявление градостроительных доминант и исторических панорамных видов, ландшафтное 

местоположение градостроительных доминат (фрагмент отчета А. И. Нероновой, Грб-16-1, 
руководитель Е. В. Пуляевская) 

Fig. 1. City-level visual landscape analysis: 
a - analysis of the development of the planning structure of the central part of Irkutsk; 

b - identification of town-planning dominants and historical panoramic views, landscape location 
of town-planning dominates (fragment of the report by A. I. Neronova, Grb-16-1, head E. V. Pulyaevskaya) 

 

 
 

Рис. 2. Реконструкция местоположения видовых точек. Трансформация видовых панорам  
(фрагмент отчета Н. С. Авласевич, Грб-16-1, руководитель Е. В. Пуляевская) 

Fig. 2. Reconstruction of the location of viewpoints. Transformation of panoramic views  
(fragment of the report by N. S. Avlasevich, Grb-16-1, head E. V. Pulyaevskaya)
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Рис. 3. Метод определения бассейнов видимости. 
Церковь Воздвижения Честного и Животворящего Креста Господня в г. Иркутске, ул. Седова, 1 

(фрагмент отчета Ю. Е. Семенова, Грб-16-1, руководитель Е. В. Пуляевская) 
Fig. 3. The method for determining the pools of visibility. Church of the Exaltation of the Holy and Life-giving 

Cross of the Lord in Irkutsk, Sedova St., 1 (fragment of the report by Yu. E. Semenov, Grb-16-1, head 
E. V. Pulyaevskaya) 

 

 
 

Рис. 4. Визуально-ландшафтный анализ улицы 
(фрагмент отчета Ю. Е. Семенова, Грб-16-1, руководитель Е. В. Пуляевская) 

Fig. 4. Street visual landscape analysis 
(fragment of the report by Yu. E. Semenov, Grb-16-1, head E. V. Pulyaevskaya) 
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Сравнение исторических панорам и со-
временных видов подтверждает деградацию 
городского пейзажа, отличающегося монотон-
ностью, слабой архитектурно-художественной 
выразительностью. Утраченные элементы 
градостроительного ансамбля (рис. 5), исклю-
ченные из системы градостроительных доми-
нант, заменены маловыразительными с архи-
тектурно-художественной точки зрения градо-
строительными объектами, в связи с чем 
утрачена иерархичность и связность между 
другими элементами градостроительной си-
стемы. Бассейны видимости и зоны влияния 

градостроительных доминант с каждым годом 
сокращаются за счет активной градострои-
тельной деятельности без учета формирова-
ния видовых панорам и пространственных 
ориентиров. Существующая система визуаль-
ных связей градостроительных ансамблей 
требует активной защиты с целью сохранения 
идентичности и комфортности городской сре-
ды. Для этого требуется строгий регламент 
высотности в границах сохранившихся бас-
сейнов видимости, санация и реновация го-
родской среды с учетом существующих визу-
ально-ландшафтных связей. 

 

 
 

Рис. 5. Утраченные градостроительные доминанты 
(фрагмент отчета А. Е. Рогозиной, Грб-16-1, руководитель Е. В. Пуляевская) 

Fig. 5. Lost city-planning dominants 
(fragment of the report by A. E. Rogozina, Grb-16-1, head E. V. Pulyaevskaya) 

 

На втором этапе исследования были об-
следованы исторические кварталы, представ-
ленные деревянными, каменными строениями 
общественного и жилого назначения, являю-
щиеся объектами культурного наследия раз-
ного уровня ценности. В условиях интенсив-
ных процессов урбанизации и стремления 
бизнеса и торговли к центральной части горо-
да происходит активная трансформация 
функций и морфологии градостроительной 
ячейки, теряющей жилую функцию, а как 
следствие и постоянного жителя и потребите-
ля городской среды. Нарушение периметра 
застройки квартала и активное включение 
общественно-деловых зон приводит к нару-
шению приватного жилого пространства и 

снижению качества городской среды. Появле-
ние новых градостроительных объектов вхо-
дит в противоречие со сложившимся ритмом 
застройки, что требует профессионального 
вмешательства, формирования и упорядочи-
вания объемно-пространственной организа-
ции территории, планировочной структуры, 
габаритов градостроительных объектов, а 
также разделения и поляризации кварталов 
по функциональному назначению с целью 
восстановления «закрытости» жилой ячейки, 
повышения доступности ячеек общественно-
деловой зоны и улучшения коммуникации с 
ними.  

Особое внимание необходимо уделить 
градостроительному развитию прибрежной 
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зоны, т.е. организации «фасада» застройки с 
«видами на реку», формированию силуэта и 
выразительной береговой панорамы, включая 
задачи видовой связности с противоположным 
берегом. Сохранившиеся градостроительные 
ансамбли деревянной и каменной застройки, 
датируемые концом XIX – началом XX вв., 
необходимо выделять в отдельные террито-
риальные зоны с особым градостроительным 
регламентом, формируя ансамбли ценной ис-

торической среды, лаконично увязывая их с 
элементами нового строительства, сохраняя 
при этом ритм и соразмерность элементов 
градостроительных объектов.  

Выявленные диссонирующие объекты в 
зависимости от их местоположения и техни-
ческого состояния требуют реконструкции и 
модернизации с целью уменьшения или ис-
ключения градостроительных конфликтов 
«старой» и «новой» застройки (рис. 6). 

 

 
 

Рис. 6. Визуально-ландшафтный анализ по улице Бабушкина (бывшая Зверевская) 
(фрагмент отчета А. А. Черных, Грб-17-1, руководитель Е. В. Пуляевская) 

Fig. 6. Visual landscape analysis along Babushkina street (former Zverevskaya) 
(fragment of the report by A. A. Chernykh, Grb-17-1, head E. V. Pulyaevskaya) 

 
Заключение 
В результате проведенного исследования 

показаны возможности визуально-
ландшафтного анализа исторического города. 
Изучена методика использования данного 
анализа с целью сохранения исторических 
видов и культурных ландшафтов урбанизиро-
ванной территории. Мониторинг коридоров 
видимости показал современное состояние 
видовых раскрытий на градостроительные 
ансамбли и исторические городские доминан-
ты. Проведен визуальный анализ формирова-
ния градостроительных ансамблей историче-
ских кварталов с выявлением ритма и высот-
ности застройки, а также предложен метод 
регламентации высоты современной застрой-
ки при регенерации квартала и повышении 

плотности застройки в историческом центре 
города.  

Материалы исследования апробированы 
на Всероссийской выставке «Компидея» в 
2020 г., представлены на Всероссийской кон-
ференции «Градостроительство: теория, 
практика, образование»,  результаты исполь-
зуются в учебном процессе при выполнении 
курсового проектирования. Использование 
метода визуально-ландшафтного анализа в 
практике современного градостроительства 
позволит раскрыть особенности региональной 
градостроительной школы, сохранит преем-
ственность в развитии исторического центра 
города, что повысит качество, социальную и 
психологическую устойчивость городской 
среды. 
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