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Аннотация. Целью работы является анализ судебной строительно-технической экспертизы 
линейных объектов. Разобраны вопросы, связанные с инженерными сетями, основные характе-
ристики линейных объектов и их назначение. Каждая строительно-техническая экспертиза про-

водится в определенных условиях и локациях, с учетом требований норм гражданского процес-
суального законодательства. На основании определения суда эксперт самостоятельно прово-
дит полное исследование материалов и документов, содержащихся в материалах дела, дает 

обоснованные и объективные ответы на поставленные перед ним вопросы, оформляет заклю-
чение в письменном виде. Рассмотрена судебная практика в отношении инженерных сетей, от-
носящихся к линейным объектам капитального строительства либо к объектам вспомогательно-

го назначения. Сделаны выводы о том, что движимость или недвижимость объекта играет важ-
ную роль в определении действий по отношению к нему. Существует перечень характеристик 
для определения данного признака, что влияет на дальнейшую деятельность по отношению к 

линейному объекту. Выявлено, что инженерные сети относятся к объектам недвижимого иму-
щества, если являются законченными линейными объектами, имеют самостоятельное функци-
ональное (хозяйственное) назначение, их строительство предусматривается проектной доку-

ментацией и осуществляется на основании согласованной в установленном порядке разреши-
тельной документации. Приведенные в статье критерии линейного объекта как недвижимого 
имущества и как объекта вспомогательного назначения рекомендовано использовать при про-

ведении строительно-технической экспертизы линейных объектов. 
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Abstract. The article considers the forensic construction and technical audit of infrastructural facilities. 

Issues related to utilities, as well as the main characteristics of infrastructural facilities and their pur-
pose, are analysed. Each construction and technical audit procedure is carried out in certain condi-
tions and locations, taking the regulations of the civil procedural legislation into account. Based on the 

court ruling, the expert independently conducts a full survey of the case materials and documents, 
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gives reasonable and objective answers to the set questions, and draws up a conclusion in written 

form. Cases of utilities related both to infrastructural capital construction and auxiliary facilities are 
considered. It is concluded that the movable or immovable property of the facility plays an important 
role in determining respective actions. Using the list of characteristics for determining this property, 

further activities in relation to the infrastructural facility can be affected. Representing the finished in-
frastructural facility, the utility networks relate to real estate objects, thus having independent function-
al (economic) purpose. Their construction is provided for by the design documentation and performed 

on the basis of properly approved regulatory documents. The provided criteria for considering the in-
frastructural facility both in terms of a real estate object and an auxiliary facility are recommended for 
application in the construction and technical audit of infrastructural facilities.  
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Введение 
Судебная строительно-техническая экс-

пертиза (ССТЭ) относится к роду судебных 
инженерно-технических экспертиз, играет 
важную, а зачастую и определяющую роль в 

уголовном, гражданском и арбитражном су-
допроизводстве. Обусловлено это отсутстви-
ем у судей специальных знаний в области 

архитектуры и строительства, что не позво-
ляет объективно оценить ситуацию и вынести 
справедливое и юридически обоснованное 

решение при рассмотрении гражданских и 
уголовных дел. Судебная строительно-
техническая экспертиза назначается судом и 

проводится экспертами по определению суда, 
в котором перед экспертом ставятся вопросы, 
определяются сроки и стоимость экспертизы. 

Порядок назначения экспертиз регламенти-
руется нормами уголовного, гражданского или 
арбитражного процессуального законода-

тельства. На основании определения суда 
эксперт проводит полное исследование пред-
ставленных материалов и документов, объек-

тов экспертизы, на основании анализа дан-
ных дает обоснованные и объективные отве-
ты на поставленные перед ним вопросы, 

оформляет заключение в письменном виде. 
В судах часто рассматривают вопросы, 

связанные с инженерными сетями: 

–  являются ли они линейными объекта-
ми; 

– относится ли конкретный линейный 

объект к движимому или недвижимому иму-
ществу; 

– возможно ли внесение объекта в еди-
ный государственный реестр недвижимо-

сти (ЕГРН);  
– существует ли у объекта самостоя-

тельное функциональное назначение или он 

представляет собой вспомогательный объект.  
Анализ линейных объектов 
Термин «линейный объект» активно ис-

пользуется в технической литературе и доку-
ментации, встречается в современном судо-
производстве и в законодательной базе РФ. 

Несмотря на это, полноценное и исчерпыва-
ющее определение термина «линейный объ-
ект», так же как и подробный перечень ли-

нейных объектов, в законодательстве отсут-
ствует.  

В нормативно-правовых актах перечис-

ляются только отдельные типы линейных 
объектов: 

– в соответствии с п. 10.1 ст. 1 Градо-

строительного кодекса Российской Федера-
ции (ГрК РФ) к линейным объектам относятся 
линии электропередачи, линии связи (в том 

числе линейно-кабельные сооружения), тру-
бопроводы, автомобильные дороги, железно-
дорожные линии и другие протяженные со-

оружения; 
– в пп. 5 п. 3 ст. 11, ст. 51.2 Водного ко-

декса РФ к числу линейных объектов отнесе-

ны также мосты, подводные и подземные пе-
реходы, трубопроводы, подводные линии 
связи; 

– согласно п. 1 ст. 11 Федерального за-
кона РФ от 21.07.2005 № 115-ФЗ 
«О концессионных соглашениях» к линейным 

объектам относятся подводные и подземные 
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переходы, трубопроводы, подводные линии 

связи; 
– в силу пп. 10 п. 1 ст. 7 Федерального 

закона РФ от 13.07.2015 № 224-ФЗ «О госу-

дарственно-частном партнерстве, муници-
пально-частном партнерстве в Российской 
Федерации…» линейными объектами явля-

ются подводные и подземные технические 
сооружения, переходы, сооружения связи, 
линии связи и коммуникации; 

– пп. 6 п. 1 ст. 7 Федерального закона РФ 
от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель 
или земельных участков из одной категории 

в другую» относит к линейным объектам до-
роги, линии электропередачи, линии связи 
(в том числе линейно-кабельные сооруже-

ния), нефтепроводы, газопроводы и иные 
трубопроводы, железнодорожные линии 
и другие протяженные сооружения. 

Попытки дать полноценное определение 
термина «линейный объект» пока предприни-
маются только в юридической и научной ли-

тературе. Большинство авторов выделяют 
следующие признаки  линейного объекта: 

– он имеет значительную протяженность: 

его длина многократно превышает ширину; 
– не может быть зданием, а только со-

оружением; 

– обладает неразрывными связями 
с земельным участком; 

– имеет самостоятельное функциональ-

ное (хозяйственное) назначение; 
– в состав линейного объекта могут вхо-

дить иные сооружения (объекты), связанные 

с ним общим функциональным (хозяйствен-
ным) назначением. 

Совокупности приведенных признаков 

соответствуют следующие линейные объек-
ты: 

– линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения);  
– надземные или подземные трубопро-

воды горячего и холодного водоснабжения;  

– газопроводы и нефтепроводы;  
– надземные или подземные линии элек-

тропередачи;  

– автомобильные дороги; 
– железнодорожные линии; 
– мосты;  

– подводные и подземные переходы. 
В соответствии со статьей 51 ГрК РФ 

необходимо разрешение на строительство 

линейных объектов капитального строитель-

ства, а после завершения работ – разреше-
ние на ввод объекта в эксплуатацию (ст. 55 
ГрК РФ). Следовательно, обозначенные выше 

линейные объекты капитального строитель-
ства являются недвижимым имуществом, 
подлежат государственной регистрации с 

внесением в Единый государственный реестр 
недвижимости. Однако не каждый линейный 
объект (например, газопровод и кабель) мо-

жет быть признан объектом недвижимости.  
При установлении типа и состава недви-

жимого имущества в отношении зданий и со-

оружений (в том числе и линейных объектов) 
следует руководствоваться положениями Фе-
дерального закона «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений» от 
30.12.2009 № 384-ФЗ:  

– сеть инженерно-технического обеспе-

чения – совокупность трубопроводов, комму-
никаций и других сооружений, предназначен-
ных для инженерно-технического обеспече-

ния зданий и сооружений (п. 20 части 2 ст. 2 
Федерального закона N 384-ФЗ); 

– система инженерно-технического обес-

печения – одна из систем здания или соору-
жения, предназначенная для выполнения 
функций водоснабжения, канализации, отоп-

ления, вентиляции, кондиционирования воз-
духа, газоснабжения, электроснабжения, свя-
зи, информатизации, диспетчеризации, мусо-

роудаления, вертикального транспорта (лиф-
ты, эскалаторы) или функций обеспечения 
безопасности (п. 21 части 2 ст. 2 Федерально-

го закона N 384-ФЗ); 
– строительная конструкция – часть зда-

ния или сооружения, выполняющая опреде-

ленные несущие, ограждающие и (или) эсте-
тические функции (п. 24 части 2 ст. 2 Феде-
рального закона N 384-ФЗ). 

Под сложным объектом недвижимого 
имущества (единым недвижимым комплек-
сом) следует понимать сложный функцио-

нальный объект капитального строительства, 
включающий в себя собственно здание (со-
оружение) в совокупности с сетями инженер-

но-технического обеспечения, функционально 
связанными с ним так, что их перемещение 
без причинения несоразмерного ущерба 

назначению объекта недвижимого имуще-
ства невозможно1 [1]. 

 

___________________________ 

1О применении льготы по налогу на имущество организаций в отношении технологического оборудования: 
Письмо Департамента налоговой и таможенной политики Минфина России от 24 августа 2017 г.  
N 03-05-05-01/54266. 
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Линейные объекты, не имеющие само-

стоятельного функционального (хозяйствен-

ного) назначения, к объектам недвижимости 

не относятся, входят в состав единого не-

движимого комплекса, в котором по отноше-

нию к основному зданию (сооружению) вы-

полняют вспомогательную или обслужива-

ющую функцию. 

В ряде нормативно-правовых актов ин-

женерные сети непосредственно отнесены к  

линейным объектам. Так, в Постановлении 

Правительства РФ от 12.11.2020 № 1816 к 

линейным объектам причислены надземные 

и подземные электрические сети, надзем-

ные и подземные трубопроводы сетей теп-

ло-, газо-, водоснабжения и водоотведения2.  

Согласно позиции Минрегиона России, 

инженерно-технические сети, обеспечиваю-

щие два и более объекта капитального 

строительства, рассматриваются как от-

дельный (самостоятельный) линейный объ-

ект.  

К таким объектам можно отнести, 

например, квартальный газопровод, трубо-

проводы холодного и горячего водоснабже-

ния, водоотведения, линейно-кабельные со-

оружения электроснабжения всех способов 

прокладки и другие.  

Из анализа судебной практики можно 

выделить следующие признаки, позволяю-

щие отнести сеть инженерно-технического 

обеспечения к линейным объектам капи-

тального строительства: 

– она имеет значительную протяжен-

ность; 

– проложена на земельном участке вне 

здания; 

– проложена на территории нескольких 

земельных участков; 

– обеспечивает более двух объектов 

капитального строительства (здание, соору-

жение); 

– имеет самостоятельную функцию.  

Если рассматриваемая сеть инженерно-

технического обеспечения представляет со-

бой самостоятельное, с точки зрения вы-

полняемых функций, сооружение, имеющее 

прочные связи с земельным участком, пере-

мещение которого без утраты целостности и 

причинения несоразмерного ущерба назна-

чению невозможно, то она может быть при-

знана линейным объектом капитального 

строительства и, следовательно, недвижи-

мым имуществом, право собственности на 

которое подлежит государственной реги-

страции [2, 3]. 

В соответствии с п. 2 ст. 130 Граждан-

ского кодекса Российской Федерации (ГК 

РФ) регистрация прав на движимые вещи не 

требуется, кроме особых случаев, преду-

смотренных законом.  

В то же время на основании положений 

п. 1 ст. 131 ГК РФ право собственности на 

недвижимое имущество подлежит государ-

ственной регистрации.  

В связи с этим, ключевым вопросом при 

оценке необходимости (возможности) госу-

дарственной регистрации права собственно-

сти на линейные объекты является опреде-

ление категории объекта: является ли рас-

сматриваемая инженерная сеть движимым 

или недвижимым имуществом. 

Гражданско-правовые акты РФ не со-

держат полного перечня объектов, относя-

щихся к недвижимому имуществу.  

Согласно ст. 130 ГК РФ к недвижимости 

относятся земельные участки, участки недр 

и все, что прочно связано с землей, то есть 

объекты, перемещение которых без несо-

размерного ущерба их назначению невоз-

можно, в том числе здания, сооружения, 

объекты незавершенного строительства.  

К недвижимым вещам относятся также 

подлежащие государственной регистрации 

воздушные и морские суда, суда внутренне-

го плавания, космические объекты. Законом 

к недвижимым вещам может быть отнесено 

и иное имущество. 

Вопрос о принадлежности того или ино-

го линейного объекта к категории движимого 

или недвижимого имущества решается ин-

дивидуально, исходя из фактических техни-

ческих и локационных характеристик, оценки 

возможности перемещения объекта без не-

___________________________ 

2Об утверждении перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не тре-
буется подготовка документации по планировке территории, перечня случаев, при которых для строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства не требуется получение разрешения на строительство, 
внесении изменений в перечень видов объектов, размещение которых может  осуществляться на землях или 
земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 
земельных участков и установления сервитутов, и о признании утратившими силу некоторых актов Правитель-
ства Российской Федерации: Постановление Правительства РФ от 12 ноября 2020 г.  
N 1816. 
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соразмерного ущерба целостности и назна-

чению [4]. 

Ответ на вопрос о том, является ли кон-

кретный линейный объект недвижимым 

имуществом, неоднозначен, зачастую реша-

ется только в судебном порядке, как прави-

ло, на основании судебной строительно-

технической экспертизы.  

При этом наличие прочных (неразрыв-

ных) связей с земельным участком и невоз-

можность перемещения рассматриваемого 

линейного объекта без несоразмерного 

ущерба его целостности и назначению – это 

только одна группа признаков, на основании 

которых определяется принадлежность объ-

екта к категории движимого или недвижимо-

го имущества (Постановление Президиума 

Высшего Арбитражного Суда Российской 

Федерации от 16.12.2008 N 9626/08) [5]. 

Вещь является недвижимой либо в силу 

своих природных свойств, либо в силу пря-

мого указания федерального закона, что та-

кой объект подчинен режиму недвижимых 

вещей (абзацы 1 и 2 п. 1 ст. 130 Гражданско-

го кодекса Российской Федерации).  

Наличие государственной регистрации 

права собственности не является един-

ственным и обязательным условием при 

рассмотрении вопроса (в судебном порядке 

или вне судебного порядка) для признания 

линейного объекта недвижимым имуще-

ством (Определения Судебной коллегии по 

экономическим спорам ВС РФ от 30.09.2015  

N 303-ЭС15-5520, от 07.04.2016 по делу  

N 310-ЭС15-16638). 

Правовая позиция Президиума Высшего 

Арбитражного Суда Российской Федерации 

выражена в Постановлении от 24.09.2013  

N 1160/13 и по отношению к линейным объ-

ектам имеет следующее толкование: линей-

ные объекты (инженерно-технические сети), 

не имеющие самостоятельного хозяйствен-

ного назначения и выполняющие лишь 

вспомогательную или обслуживающую 

функцию по отношению к зданиям (сооруже-

ниям), расположенным на том же  земель-

ном участке, не могут быть признаны линей-

ным объектом недвижимости, независимо от 

их физических и технических характеристик, 

наличия прочной связи с земельным участ-

ком. 

Термин «здание или сооружение вспо-

могательного назначения» в российском за-

конодательстве фигурирует в п. 3 ч. 17 ст. 51 

Градостроительного кодекса РФ, в которой 

указано, что выдача разрешения на строи-

тельство зданий и сооружений вспомога-

тельного назначения не требуется.  

В соответствии с положениями ст. 55 

Градостроительного кодекса РФ для объек-

тов вспомогательного назначения не преду-

смотрена процедура получения разрешения 

на ввод в эксплуатацию.  

При этом полноценного определения 

термина «здания и сооружения вспомога-

тельного назначения» в нормативно-

правовых документах федерального или ре-

гионального уровня нет. 

В отсутствие исчерпывающего опреде-

ления рассматриваемого термина, а также 

смыслового понятия собственно «вспомога-

тельного использования», можно говорить 

лишь об его оценочной трактовке.  

Например, вспомогательное назначение 

по отношению к производственному зданию 

могут иметь многие объекты, начиная от ко-

тельной, трансформаторной подстанции, 

пункта пропуска, грузовой платформы и за-

канчивая линейными объектами, предназна-

ченными для обеспечения эксплуатации ос-

новного объекта: сети и сооружения инже-

нерно-технического обеспечения, эстакады, 

дорожные сооружения и прочие [6–8]. 

Таким образом, вопрос о принадлежно-

сти линейного объекта к категории движимо-

го или недвижимого имущества может быть 

разрешен гражданским или арбитражным 

судом на основании анализа его техниче-

ских параметров и с учетом наличия или от-

сутствия самостоятельного функционально-

го назначения [9, 10].  

При этом должен быть четко определен 

и основной объект, по отношению к которо-

му рассматриваемый линейный объект яв-

ляется вспомогательным. 

С 01.01.2017 года государственная ре-

гистрация прав на недвижимое имущество 

осуществляется на основании требований и 

положений, установленных Федеральным 

законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государ-

ственной регистрации недвижимости», кото-

рый разработан и введен взамен ранее дей-

ствовавшего Федерального закона N 122-ФЗ 

«О государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним».  

В Постановлении Арбитражного суда 

Волго-Вятского округа от 07.04.2016  

N Ф01-832/2016 по делу N А28-4886/2015 

сеть инженерно-технического обеспечения 

многоквартирного жилого дома признана 
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движимым объектом в связи с отсутствием 

доказательств, свидетельствующих о созда-

нии спорного линейного объекта именно как 

объекта недвижимости, имеющего самосто-

ятельное функциональное назначение.  

При этом рассматриваемая сеть инже-

нерно-технического обеспечения отнесена к 

категории объектов вспомогательного 

назначения, обеспечивающих благоустрой-

ство жилого дома. 

В Письме ФНС России от 20.04.2020  

N БС-4-21/6581@ «О предоставлении ин-

формации по запросу» (вместе с Приложе-

нием «Информация о правоприменительной 

практике, касающейся квалификации недви-

жимого имущества, в т.ч. в целях исчисле-

ния налога на имущество организаций») [11] 

рассмотрена судебная практика по вопросам 

квалификации недвижимого имущества. В 

отношении сетей инженерно-технического 

обеспечения сделаны следующие выводы, 

основанные на анализе судебной практики:  

1. Основные средства, входящие в со-

став тепловой электростанции (система 

электроснабжения тепловой электростан-

ции, внутренняя и наружная сети водоотве-

дения бытовых сточных вод, ливневая  

канализация, канализационно-насосная 

станция (КНС), наружные сети холодного 

водоснабжения, очистные сооружения, гра-

дирни и др.), не имеют самостоятельного 

функционального назначения, являются со-

ставной частью тепловой станции и относят-

ся к сложной вещи (Постановление Арбит-

ражного суда Волго-Вятского округа от 

04.04.2019 по делу N А29-4430/2018). 

2. Из Определения ВС РФ от 12.07.2019  

N 307-ЭС19-5241 по делу N А05-879/2018: 

отдельные линейные объекты инженерно-

технического обеспечения признаются 

неотъемлемой частью зданий, которые 

имеют категорию сложной вещи, и включа-

ются в их состав. Например, вспомогатель-

ное назначение имеют внутренние инженер-

ные системы зданий (трубопроводы систем 

холодного и горячего водоснабжения, водо-

отведения, вентиляции, сети и устройства 

электроснабжения), необходимые для жиз-

необеспечения здания. 

3. Суды при рассмотрении вопросов о 

причислении линейных объектов  к недви-

жимому имуществу ссылаются также на 

Письмо Минрегиона РФ от 25.06.2009  

№ 19669-ИП/08 «О проведении государ-

ственной экспертизы проектной документа-

ции отдельных объектов капитального стро-

ительства», в котором раскрываются осо-

бенности выполнения (в том числе перечень 

и состав разделов) проектной документации 

в зависимости от локации инженерной сети 

газопровода.  

В данном письме отмечено, что, напри-

мер, в состав магистральной газовой сети не 

включаются участки вводов в здания, явля-

ющиеся ответвлениями с отделенными от-

ключающими устройствами. Вводы являют-

ся неотъемлемой частью зданий, которые 

рассматриваются как сложные вещи. 

Линейные объекты капитального строи-

тельства, имеющие самостоятельное функ-

циональное назначение, относятся к объек-

там недвижимости, проектируются по инди-

видуальным проектам, требуют получения 

разрешения на строительство и ввод в экс-

плуатацию.    

Постановлением Правительства РФ от 

16.02.2008 N 87 «О составе разделов про-

ектной документации и требованиях к их со-

держанию» регламентирован состав проект-

ной документации для объектов капитально-

го строительства: как производственного и 

непроизводственного назначения, так и от-

дельно для линейных объектов.  

Если же линейный объект не имеет са-

мостоятельного функционального назначе-

ния, является вспомогательным по отноше-

нию к объекту капитального строительства 

(зданию или сооружению), то он и проекти-

руется только в виде отдельного раздела 

проектной документации основного объекта. 

Например, если сети газопровода низ-

кого и среднего давления входят в состав 

газовой котельной, которая является слож-

ным объектом недвижимости, то такие сети 

не имеют самостоятельного функционально-

го назначения и не являются отдельным 

объектом недвижимости (Постановление 

ФАС Центрального округа от 24.09.2012 по 

делу № А68-10863/11, Северо-Кавказского 

округа от 06.06.2014 по делу  

№ А53-23882/2013). Разделы проекта на се-

ти низкого и среднего давления входят в со-

став проекта газовой котельной. 

Магистральные электрические сети, 

обеспечивающие электроснабжение отдель-

ных районов или населенных пунктов, воз-

веденные по специально разработанным 

проектам и вводимые в эксплуатацию в со-

ответствии со статьей 55 Градостроительно-

го кодекса РФ, имеют самостоятельное 
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функциональное значение и относятся к 

объектам недвижимости. Кабельные линии, 

обеспечивающие электроснабжение отдель-

ных объектов или комплексов (в пределах 

земельного участка), проектная документа-

ция на которые в виде отдельного раздела 

входит в состав проекта объекта капиталь-

ного строительства и которые сдаются в 

эксплуатацию вместе с этим объектом, са-

мостоятельного функционального значения 

не имеют и к самостоятельным объектами 

недвижимости не относятся.  

Из анализа состава проектной докумен-

тации можно сделать выводы, что линейные 

объекты капитального строительства: линии 

электропередачи всех способов прокладки, 

линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), надземные и под-

земные трубопроводы, автомобильные до-

роги, железнодорожные линии и иные по-

добные сооружения – имеют самостоятель-

ное  функциональное (хозяйственное) 

назначение и относятся к объектам недви-

жимости, а сети инженерно-технического 

обеспечения в границах земельного участка 

самостоятельного функционального значе-

ния не имеют и к самостоятельным объек-

тами недвижимости не относятся.  

При рассмотрении вопроса о признании, 

например, газопровода объектом недвижи-

мости немаловажное значение имеет его 

хозяйственное назначение.  

Если газопровод не имеет самостоя-

тельного функционального (хозяйственного) 

назначения и не является отдельным объек-

том гражданского оборота, выполняя лишь 

обслуживающую (вспомогательную) функ-

цию по отношению к земельному участку и 

находящемуся на нем зданию (сооружению), 

то у него отсутствуют качества самостоя-

тельного объекта недвижимости.  

В связи с этим право собственности на 

него не подлежит государственной реги-

страции независимо от его физических ха-

рактеристик и наличия признаков прочной 

и(или) неразрывной связи с земельным 

участком (Постановление АС Центрального 

округа от 22.09.2014 по делу № А08-

6739/2013). 

Как следует из практики ВАС РФ, ли-

нейные объекты (например, надземные или 

подземные трубопроводы), являющиеся 

вспомогательными по отношению к основ-

ному объекту, расположенному на том же 

земельном участке, не являются объектами 

недвижимости (Определение ВАС РФ от 

03.10.2012 № ВАС-12467/12).  

Справедлива также и следующая пози-

ция: если линейный объект не является ча-

стью здания или сооружения (как сложного 

объекта), имеет самостоятельное хозяй-

ственное назначение, то такой линейный 

объект можно считать самостоятельным 

объектом недвижимости. 

Заключение 

В рамках данной статьи рассмотрена 

судебная практика, касающаяся инженерных 

сетей. Выявлено, являются ли они линей-

ными объектами, а также движимым или не-

движимым имуществом.  

По представлениям Департамента не-

движимости, линейные объекты, введенные 

в эксплуатацию как объекты капитального 

строительства в соответствии со статьей 55 

Градостроительного кодекса РФ, в большин-

стве случаев признаются объектами недви-

жимости. Линейные объекты, не вводимые в 

эксплуатацию в указанном порядке, скорее 

всего не являются недвижимостью. 

При проведении строительно-

технической экспертизы линейных объектов 

можно рекомендовать ориентироваться на 

следующие характеристики. 

Признаки линейного объекта недвижи-

мости: 

– инженерная сеть проложена на зе-

мельном участке вне здания; 

– сеть проложена на территории не-

скольких земельных участков; 

– инженерная сеть обеспечивает более 

двух объектов капитального строительства 

(здание, сооружение), расположенных на 

разных земельных участках; 

– линейный объект (сеть) имеет само-

стоятельную функцию; 

– линейный объект возведен по специ-

ально разработанному проекту, введен в 

эксплуатацию как объект капитального стро-

ительства в соответствии с положениями 

Градостроительного кодекса РФ.    

Признаки линейного объекта вспомога-

тельного назначения (может быть признан 

объектом недвижимости в составе единого 

недвижимого комплекса3): 

___________________________ 

3О государственной регистрации недвижимости: Федеральный закон от 13.07.2015 N 218 -ФЗ // Инфор-

мационно-правовое обеспечение «Гарант». URL: https://base.garant.ru/71129192 (03.12.2021).  
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– инженерная сеть проложена на зе-

мельном участке вне здания; 

– инженерная сеть обеспечивает один 

или более объектов капитального строи-

тельства (здание, сооружение), располо-

женных на одном земельном участке; 

– линейный объект (сеть) не имеет са-

мостоятельной функции: не может быть ис-

пользован в отрыве от зданий и(или) соору-

жений, расположенных на одном с ним зе-

мельном участке; 

– линейный объект возведен по проекту, 

разработанному в виде раздела в составе 

проекта объекта капитального строитель-

ства (здания или сооружения) и сдается в 

эксплуатацию вместе с этим объектом. 
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