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Резюме: Цель заключается в детальном рассмотрении аналитического этапа (этап № 2) форми-
рования комплексной аналитической модели типологического состава прибрежной территории 
реки Дон в границах Ростовской области. Предлагается методика оценки прибрежной террито-
рии в рамках ее композиционных особенностей. На основе результатов этапа обоснования (этап 
№ 1) комплексной аналитической модели были сформулированы цели и задачи анализа при-
брежных территорий. Выявлены существующие проблемы прибрежной территории реки Дон в 
пределах станицы Строчеркасской. Определено ядро комплексной аналитической модели – 
объект и предмет исследования, связанные его границами. Объектом исследования является 
прибрежная территория реки Дон в пределах станицы Старочеркасской в границах улиц Берего-
вой и Малосадовой. Предметом анализа являются архитектурно-композиционные закономерно-
сти формирования прибрежной территории с 1930-х гг. и до настоящего времени. Отличительной 
чертой методики комплексного анализа прибрежной территории является разделение всех его 
этапов на два уровня: глобальный и локальный. В перспективе методика может быть применена 
для исследования текущего состояния прибрежной территории и построения аналитической модели 
прибрежной территории для создания рекомендаций по ее сохранению и развитию. 
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Abstract: The paper examines the analytical stage (stage 2) performed during the formation of an 
integrated analytical model to assess the typological structure of the Don River coastal area within the 
Rostov region. An evaluation method for coastal territories within their structural characteristics is 
proposed. The substantiation stage (stage 1) of the complex analytical model allowed the goals and 
objectives of the coastal area analysis to be defined. The existing problems in the coastal area of the 
Don River within the stanitsa Strocherkasskaya were identified. The object and subject of investigation 
were defined in the complex analytical model. The research object is the coastal area of the Don River 
located in the stanitsa Starocherkasskaya between Beregovaya and Malosadovaya streets. The 
research subject is the architectural and structural patterns of the coastal area development from the 
1930s up to the present. A complex coastal area analysis comprises dividing all its phases into two 
levels: global and local. Ultimately, by applying this method, the current state can be investigated and 
an analytical model built for a coastal area to provide recommendations for its preservation and 
improvement. 
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Введение 
В XIX–XX вв. прибрежные территории тра-

диционно использовались для размещения 
объектов промышленности, водного транспор-
та, рыбного промысла. В настоящее время 
многие из этих прибрежных зон представляют 
собой деградирующие территории. С другой 
стороны, участки, прилегающие к водным объ-
ектам на сегодняшний день, представляют 
большой интерес в качестве экологической со-
ставляющей городов. Однако многие прибреж-
ные территории невозможно вывести из режи-
ма транспортного или промышленного функ-
ционирования, что, в свою очередь, требует 
поиска оптимального соотношения использо-
вания данных территорий всеми сообщества-
ми, заинтересованными в выходе к этим участ-
кам. Традиционно данная проблема рассмат-
ривается с точки зрения социологических ос-
нов территориального планирования. Автором 
предлагается методика оценки прибрежных 
территорий в рамках ее композиционных осо-
бенностей. Гипотеза: комплексная аналитиче-
ская модель типологического состава при-
брежной территории станет одним из инстру-
ментов для формирования представления ар-
хитектурно-композиционных характеристик 
территории, в том числе и визуальной иден-
тичности. 

Методы 
Актуальность 
Можно констатировать тот факт, что вопрос 

сохранения и деликатного развития архитек-
турного облика крупных городов в регионах 
России на сегодняшний день стоит особенно 
остро – хаотичная застройка многоквартирны-
ми высотными зданиями не всегда адекватно 
соотносится с существующей городской тка-
нью, а зачастую неуместно вторгается в нее и 
разрушает исторически сложившуюся ценную 
среду.  

Особенно это актуально для городов с ко-
лоссальным потенциалом прибрежных терри-
торий, представляющих большой интерес для 
девелоперов.  

В частности, Ростов-на-Дону – центр Южно-
го федерального округа – с уникальной при-

брежной территорией реки Дон находится в 
фокусе внимания девелоперов, использующих 
природный потенциал этой территории в ком-
мерческих целях и не учитывающих ее истори-
ческий и архитектурно-композиционный кон-
текст. Поэтому все исследования, направлен-
ные на изучение, систематизацию, архитектур-
но-композиционный анализ, сохранение и раз-
витие визуальной идентичности прибрежной 
территории приобретают особенное значение 
и высокую степень актуальности для города в 
целом. 

Основные положения аналитической 
модели прибрежной территории 

Дон – главная река Ростовской области, на 
берегах которой располагается Ростов-на-
Дону – крупнейший город на юго-западе Рос-
сии, административный центр Южного феде-
рального округа и Ростовской области. Кроме 
Ростова-на-Дону, река объединяет ряд истори-
чески сложившихся поселений, развитие кото-
рых по отношению к приречным территориям 
велось в тенденциях XIX–XX вв.  

Спектр проблем и задач, стоящих перед 
архитекторами в условиях современной город-
ской среды, требует более полного и ком-
плексного подхода к их решению, нежели под-
ход, характерный для методики ландшафтно-
визуального анализа [1, 2].  

Можно выделить следующие проблемы:  
1. Отсутствие композиционно артикулиро-

ванной целостной застройки города с выделе-
нием архитектурных композиционных доми-
нант. 

2. Утрата локальной визуальной идентич-
ности территории («глобализация» архитекту-
ры).  

3. Потеря (либо необратимые изменения) 
городского средового контекста – разрушение 
исторической городской среды, деструкция 
элементов благоустройства, ограничение до-
ступности объектов для всех категорий жите-
лей.  

4. Нарушение устойчивых функционально-
планировочных связей прибрежной территории 
с застройкой центра города.  
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5. Отсутствие восприятия города как це-
лостной системы «каркас – городская ткань» [3] 
(кризис системы районного планирования) и 
другие.  

Основная идея методики комплексного 
анализа состоит в создании синтеза методик, 
применяемых на разных уровнях (глобальном 
и локальном). Синтез этих двух уровней обо-
гащает каждый в отдельности новыми аспек-
тами. Например, для анализа ценности ланд-
шафта обобщение на глобальном уровне поз-
воляет объединить и систематизировать хао-
тичные локальные черты, полученные в про-
цессе ландшафтно-визуального анализа кон-
кретной прибрежной территории. Другими сло-
вами, глобальный подход позволяет обобщить 
уникальные локальные черты и объединить их 
в индивидуальную систему.  

Цель применения данной методики состоит 
в гармоничном синтезе аналитического ин-
струментария и его адаптации с учетом спе-
цифики прибрежной территории.  

Комплексная аналитическая модель 
типологического состава прибрежной 
территории 

Перечислим этапы формирования ком-
плексной аналитической модели типологиче-
ского состава прибрежной территории (рис. 1): 

1) этап обоснования (формирование пред-
посылок); 

2) аналитический этап (формулировка объ-
екта и предмета исследования и определение 
границ); 

3) методологический этап (подбор методо-
логии); 

4) этап моделирования (разработка анали-
тической модели). 

 

 
 

Рис. 1. Этапы формирования комплексной аналитической модели прибрежной территории 
Fig. 1. Stages of the formation of an integrated analytical model of the coastal area 

 

В данной статье автором детально рас-
сматривается только аналитический 
этап (этап № 2).  

Этап обоснования (этап № 1) рассмотрен 
исключительно для понимания общей струк-
туры этапа № 2. Остальные этапы более де-
тально будут освещены в других публикациях 
автора.  

Обзор предпосылок на этапе № 1 пред-
ставляет собой актуализацию тематики иссле-
дования [4–6] и определение состояния при-
брежной территории [7, 8]. Последнее позво-
ляет сформировать (рис. 1) общее поле про-
блематики, а именно:  

1) критическое состояние каркаса города и 
городской ткани [3];  

2) высокая скорость изменения структуры 
застройки внутри городской ткани;  

3) экстенсивный рост жилой застройки на 
окраинах города и в дополнение к нему уплот-
нение застройки ядра города (в том числе ис-
торического центра) и др. 

Далее эти предпосылки классифицируются 
как локальные и глобальные. На этой базе 
формируются 2 группы тенденций, актуальных 
для рассмотренной проблематики. В результа-
те эти группы образуют тренд-матрицу, которая 
задает «модульную сетку», в рамках которой 
развиваются остальные этапы формирования 
комплексной аналитической модели прибреж-
ной территории («формирующие этапы» – эта-
пы № 2, 3 и «результирующий этап» –  
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этап № 4). Результат прохождения первого 
этапа – тренд-матрица – оказывает влияние на 
все дальнейшие этапы (№ 2–4), как в целом, 
так и в частности на каждый элемент отдельно. 
Например, мировая тенденция к смещению 
фокуса внимания в сторону решения пробле-
мы урбанизации и деградации прибрежных 
территорий находит свое отражение в выборе 
объекта исследования – прибрежной террито-
рии. Это происходит на этапе № 2.  

Другим примером является синтез актуаль-
ных разработок [9–11] в области теории архи-
тектуры для создания методики комплексного 
анализа (включая методику партисипации, 
SWOT-анализ и т.д.) на этапе № 3 (методоло-
гическом). Влияние тренд-матрицы на четвер-
том этапе (этапе моделирования) можно про-
следить в результатах графического анализа и 
представлении материалов (визуализации 
данных).  

Результаты и их обсуждение 
Рассмотрим более детально этап № 2 на 

примере анализа прибрежной территории ста-
ницы Старочеркасской (рис. 2–4). Станица 
Старочеркасская (рис. 2) выбрана в качестве 
примера небольшого населенного пункта, 
находящегося в пределах ближнего радиуса 
(500 метров) воздействия реки (администра-
тивный и исторический центры станицы распо-
ложены в 400 метрах от уреза воды). Станица 
расположена на правом берегу реки Дон, в 

30 км к востоку от Ростова-на-Дону, в Аксай-
ском районе Ростовской области. Старочер-
касская – историческая столица Донского каза-
чества, основанная в 1570 году и до 1805 года 
известная под названием Черкасск. В честь 
400-летия Старочеркасска в 1970 году по ини-
циативе Михаила Шолохова был основан Ста-
рочеркасский историко-архитектурный музей-
заповедник. Он включает в себя территорию 
бывшего города Черкасска (центр станицы) с 
более 100 памятников гражданской и культо-
вой архитектуры, а также несколько историче-
ских территорий в окрестностях Старочеркас-
ска.  

Благодаря этому Старочеркасская станица 
стала известным туристическим местом, куда в 
период навигации, с конца апреля и до конца 
октября, совершают заходы круизные речные 
суда. В советское время, до начала 1990-х го-
дов, Старочеркасская была связана водной 
линией с Ростовом-на-Дону, которую обслужи-
вали скоростные пассажирские суда типа «Ра-
кета», «Восход» и «Метеор». В настоящее 
время водное сообщение отсутствует. Можно 
отметить, что прибрежные территории реки 
Дон являются композиционной и функцио-
нальной доминантой для Старочеркасской. 
Поэтому очень важно провести анализ всех 
факторов, влияющих на формирование типо-
логического состава данной прибрежной тер-
ритории [12–14]. 

 

 
 

Рис. 2. Прибрежная территория станицы Старочеркасской (общий вид)1 
Fig. 2. Coastal area of the village of Starocherkasskaya (general view)

 
1Станица Старочеркасская – утраченная столица донского казачества [Электронный ресурс] // Большой Ростов. 

URL: https://big-rostov.ru/turizm/sem-chudes-dona/stanica-starocherkasskaya-utrachennaya-stolica-donskogo-
kazachestva/#gallery-1 (10.06.2021). 
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Рис. 3. Прибрежная территория станицы Старочеркасской  
(Воскресенский войсковой собор и колокольня)2 

Fig. 3. Coastal territory of the village of Starocherkasskaya (Resurrection military cathedral and bell tower) 
 

 
 

Рис. 4. Прибрежная территория станицы Старочеркасской  
(Воскресенский войсковой собор и колокольня)3 

Fig. 4. Coastal territory of the village of Starocherkasskaya (Resurrection military cathedral and bell tower) 

 
2Воскресенский войсковой собор в станице Старочеркасской (Ростовская область) [Электронный ресурс] //  

Круизинформ. URL: http://cruiseinform.ru/places/starocherkasskaya/voskresenskiy-voyskovoy-sobor (10.06.2021). 
3Воскресенский войсковой собор в станице Старочеркасской (Ростовская область) [Электронный ресурс] // Кру-
изинформ. URL: http://cruiseinform.ru/places/starocherkasskaya/voskresenskiy-voyskovoy-sobor (10.06.2021). 



Бергман А. В. Этапы формирования комплексной аналитической модели исследования … 

Bergman A. V. Milestones in developing an integrated analytical model to assess the typological structure … 

Том 11 № 3 2021 
с. 500–509 

Vol. 11 No. 3 2021 
pp. 500–509 

Известия вузов. Инвестиции. Строительство. Недвижимость  
Proceedings of Universities. Investment. Construction. Real estate  

ISSN 2227-2917 
(print) 

ISSN 2500-154X 
 (online) 

505 

 

Такой анализ проводится на аналитическом 
этапе (№ 2) формирования комплексной анали-
тической модели типологического состава при-
брежной территории. Аналитический этап бази-
руется на выявленной проблематике первого 
этапа. На первой стадии этапа № 2 формули-
руются цели и задачи, основанные на выде-
ленных проблемах этапа № 1 и связанные с 
поиском их решения. Это позволяет очень чет-
ко определить рамки исследования. Далее на 
этапе № 2 уточняются предмет и объект анали-
за (рис. 5). Предмет анализа определяется ис-
ходя из постановки ряда задач. Для аналитиче-
ского этапа стадия постановки целей и задач 
является базой для прохождения дальнейших 
стадий – классификации объекта исследования 
на глобальном уровне и предмета исследова-
ния на локальном. Стоит отметить, что оба этих 
уровня связаны через границы исследования. 
Границы исследования на глобальном уровне 

ограничены одним морфотипом – рассматри-
вается прибрежная территория (ПТ). Границы 
исследования на локальном уровне (простран-
ственные границы) представляют собой при-
брежные территории реки Дон в пределах Ро-
стовской области.   

Цель анализа – выявить существующие 
проблемы прибрежной территории реки Дон в 
границах станицы Строчеркасской. 

Выявление существующей проблематики 
является важным этапом для дальнейших 
стратегических разработок (в том числе кон-
цепции развития территории). Для Старочер-
касской можно назвать ряд таких важных про-
блем: утрата транспортной функциональной 
составляющей (водный транспорт), отсутствие 
устойчивых связей реки с застройкой (горизон-
тальные коммуникации), деградация застройки 
исторического ядра поселения и т.д.  

 
Рис. 5. Аналитический этап (№ 2) формирования комплексной аналитической модели  

прибрежной территории 
Fig. 5. Analytical stage (No. 2) of the formation of an integrated analytical model of the coastal area 

 
В процессе исследования прибрежной тер-

ритории станицы Старочеркасской были сфор-
мулированы также 5 основных задач анализа:  

1. Провести архитектурно-планировочный, 
функциональный, средовой анализ территории.  

Эти 3 вида анализа являются базовыми для 
любого фрагмента среды (городской застройки 
или прибрежной территории). Поэтому их важ-
но провести для ПТ станицы Старочеркасской.  

2. Выявить морфотип прибрежной террито-
рии в пределах ближнего радиуса воздействия 
реки (в пределах 500 метров). 

Определение морфотипа ПТ позволяет бо-
лее точно подобрать средства и методы для 
решения выявленных проблем. Морфотип ил-
люстрирует конфигурацию ландшафта вместе 
с архитектурно-композиционными особенно-
стями застройки.  

3. Провести историко-культурный анализ 
территории.  

Историко-культурный анализ территории 
позволяет оставаться в рамках контекста ме-
ста и соблюдать принцип «genius loci» – один 
из наиболее приемлемых в современном ми-
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ре принципов работы с историческим города-
ми и поселениями в рамках исторического яд-
ра [15, 16].   

4. Соединить полученные данные. 
Этап объединения результатов в комплекс-

ную информационную модель ПТ является до-
статочно актуальным на сегодняшний день ме-
тодом [17–19]. Благодаря использованию GIS-
технологий появилась возможность создать 
модель такого порядка – информативную и до-
ступную широкому кругу лиц. В том числе это 
позволяет акцентировать внимание на пробле-
мах данной территории в удобной форме, соот-
ветствующей современным реалиям [20]. 

5. Обозначить ряд выявленных проблем 
прибрежной территории. 

Проблема сохранения культурного насле-
дия в таких небольших населенных пунктах 
возглавляет целый ряд проблем, так как счита-
ется наиболее весомой для уникальной исто-
рической среды.  

Если говорить об объекте исследования, то 
для реки Дон в пределах станицы Старочеркас-
ской им является прибрежная территория на 
протяжении ул. Береговой – ул. Малосадо-
вой (рис. 6). Предметом анализа являются ар-
хитектурно-композиционные закономерности 
формирования прибрежной территории с  
1930-х гг. по настоящее время. Обе стадии свя-
заны единой границей исследования – при-
брежной территорией реки Дон в пределах ста-
ницы Старочеркасской, которая, с одной сторо-
ны, представляет собой ландшафтный мор-
фотип граничной территории водного объекта 
(реки), с другой – связывает предмет исследо-
вания (архитектурно-композиционные законо-
мерности формирования прибрежной террито-
рии) с локацией (Ростовская область, станица 
Старочеркасская) и историческим периодом, 
находящимся в фокусе внимания автора (с 
1930-х годов до настоящего времени). 

 

 
 

Рис. 6. Схема фрагмента территории станицы Старочеркасской с указанием административного и 
исторического центра и расстояний до уреза воды 

Fig. 6. Scheme of a fragment of the territory of the village of Starocherkasskaya with an indication of the 
administrative and historical center and the distance to the water's edge 

 

В итоге второго этапа выявляется первый 
элемент «каркаса» (ядро) комплексной анали-
тической модели – объект и предмет исследо-
вания, связанные границами исследования на 
разных уровнях. Дальнейшие методологиче-
ские разработки ведутся исключительно вокруг 
«ядра». Они представляют собой структурную 
единицу (каркас), развивающуюся с учетом 
тренд-матрицы. 

Заключение 
При комплексном исследовании часто 

встречаются «вложенные» задачи, то есть за-
дачи, последовательно вложенные одна в дру-
гую. Это позволяет более точно определить 

предмет анализа, так как во вложенных задачах 
он идентичен. На основании вышесказанного, 
объектом анализа является прибрежная терри-
тория города, расположенного на реке. Пред-
метом исследования являются архитектурно-
композиционные закономерности формирова-
ния прибрежной территории. Отличительной 
чертой данной методики комплексного анализа 
прибрежной территории является разделение 
всех этапов на два уровня: глобальный и ло-
кальный. К глобальному уровню, рассматрива-
емому на 2-м этапе, относится объект анализа 
– прибрежная территория реки, к локальному – 
предмет анализа – закономерности формиро-
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вания прибрежной территории станицы Старо-
черкасской на протяжении ул. Береговой – 
ул. Малосадовой с 1930-х гг. по настоящее 
время. Комплексная аналитическая модель 
прибрежной территории может быть использо-
вана для решения самых разных задач: градо-
строительный прогноз развития облика города, 
компьютерное моделирование различных ва-
риантов проектного решения при новом строи-
тельстве в контексте городской исторической 
застройки, визуальное восприятие проектируе-
мого объекта, выявление несоответствия реа-
лизованных высотных параметров объекта 
утвержденному проекту и т.д. Задачи комплекс-
ного архитектурно-композиционного визуально-
го анализа, в первую очередь, ориентированы 
на обеспечение оптимального восприятия объ-
ектов культурного наследия, а также включают 
разработку рекомендаций по сохранению и по-
следовательному развитию фрагментов город-
ской панорамы.  

Хочется отметить следующие ключевые по-
ложения, резюмирующие данную статью:  

1. На сегодняшний день можно констатиро-
вать, что вопрос сохранения и деликатного раз-
вития архитектурного облика крупных городов в 
регионах России стоит особенно остро, поэтому 
исследования, направленные на выявление 
аутентичной архитектурно-композиционной со-
ставляющей, изучение, систематизацию, архи-
тектурно-композиционный анализ, сохранение 
визуальной идентичности прибрежной террито-
рии, приобретают не только важное культурное 
значение в целом, но и высокую степень зна-
чимости для конкретного города. 

2. Существующие на данном этапе развития 
архитектурной практики методики предпроект-

ного анализа (ландшафтно-визуальный анализ) 
отражают важные аспекты, связанные с фор-
мированием и развитием исторической среды, 
но в этих методиках отсутствует комплексный 
междисциплинарный подход в той степени, ко-
торая позволила бы сохранить архитектурную 
композицию городской панорамы (речной фа-
сад). 

3. Отличием рассмотренной методики ком-
плексного анализа является ее синтетический 
характер – в ней синтезированы существующие 
методы анализа, но при этом они применены 
на двух разных уровнях (глобальном и локаль-
ном). К преимуществам методики комплексного 
анализа прибрежной территории можно отне-
сти высокую адаптивность за счет преоблада-
ния аспектов локального уровня анализа, а 
также эффект синергии, получаемый благодаря 
взаимопроникновению локального и глобально-
го методологических уровней. Все это позволя-
ет создать базу для сохранения исторического 
наследия и городской ткани в целом, визуаль-
ной идентичности застройки, а также уникаль-
ного образа города (так называемого «genius 
loci»).   

Перспективы применения методики можно 
сформулировать следующим образом:  

а. Аналитика текущего состояния террито-
рии (с приоритетом исторической ценности 
застройки), позволяющая зафиксировать го-
родские доминанты, визуальный каркас при-
брежной территории и историческую город-
скую среду.  

б. Построение аналитической модели при-
брежной территории для создания рекоменда-
ций по ее сохранению и развитию. 
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