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Основные этапы формирования жилой застройки г. Усолья-Сибирского 
 

И.Е. Дружинина1 
Иркутский национальный исследовательский технический университет, г. Иркутск, Россия 
 

Аннотация. Данная работа входит в цикл статей автора, анализирующих в историческом кон-
тексте условия формирования жилой застройки городов Иркутской области, их социально-
пространственную среду и возможности комплексного развития территорий. Исследование эта-
пов развития жилых территорий г. Усолья-Сибирского поможет расставить приоритеты при их 
модернизации, сохранив ценные в историческом контексте фрагменты застройки. В работе ре-
троспективным анализом и методом кластеризации определен онтогенез жилых территорий в 
соответствии с ключевыми периодами исторического развития. Далее эмпирическим методом 
исследования и путем стратифицированной выборки выделены виды жилой застройки, выявле-
ны доминирующие характеристики, дано их описание. Проведен анализ типов жилья с приведе-
нием абсолютных и относительных показателей. В ходе исследования было выявлено четыре 
основных этапа развития жилой застройки. Проведен обобщенный анализ 17-ти видов жилой 
застройки. Данные сведены в таблицу. Результаты исследования в виде доклада были пред-
ставлены на 24 сессии Международного Байкальского зимнего градостроительного университета 
в 2023 г. в Иркутском национальном исследовательском техническом университете. При изуче-
нии жилой среды г. Усолья-Сибирского установлена взаимосвязь между основными историко-
политическими событиями и состоянием общества, отобразившимися на формировании того или 
иного вида застройки. Руководствуясь материалами статьи, градостроители и архитекторы смо-
гут акцентировать внимание на наиболее ценных фрагментах существующей застройки, учесть 
их при дальнейшем планировании комплексного развития территорий. Статья содержит схемы и 
результаты исследований, выполненные автором. 
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Main stages in the formation of residential areas in the city of Usolye-Sibirskoye 
 

Inna E. Druzhinina 
Irkutsk National Research Technical University, Irkutsk, Russia 
 

Abstract. The present work is part of the author’s series of articles that analyze historical conditions for 
the formation of residential areas in the cities of the Irkutsk Oblast, their social and spatial environment, 
as well as the possibilities of an integrated territorial development. The study into the stages of residen-
tial development in the city of Usolye-Sibirskoye will contribute to prioritizing their modernization and 
preserving the historically valuable areas. In the work, the ontogeny of residential areas was deter-
mined by a retrospective analysis and a clustering method in accordance with the key periods of histor-
ical development. Further, using empirical research methods and stratified sampling, residential types 
were revealed, the dominant characteristics were identified, and their description was given. An analy-
sis of residential types was carried out with the provision of absolute and relative indicators. The per-
formed study identified the four main stages of residential development. A generalized analysis of 17 
residential development types was carried out. The data is tabulated. The results of the study in the 
form of a report were presented at the 24th session of the International Baikal Winter Urban Planning 
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University in 2023 at the Irkutsk National Research Technical University. During the study of the living 
environment in the city of Usolye-Sibirskoye, the relationship between the main historical and political 
events and the state of the society, which were reflected in the formation of a particular residential de-
velopment type, was established. Guided by the materials of the article, urban planners and architects 
will be able to focus on the most valuable fragments of existing buildings and take them into account 
during further planning of integrated territorial development. The article contains the schemes and re-
sults of the conducted research. 
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sustainable development of territories, socio-spatial environment 
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ВВЕДЕНИЕ 
Продолжая изучение социально-

пространственной среды городов Иркутской 
области и комплексного развития территорий 
[1, 2], рассмотрим жилую среду г. Усолья-
Сибирского.  

Главное, что ее отличает от многих горо-
дов области – компактность, короткие связи 
между жилыми образованиями и центрами, 
местами отдыха и приложения труда (рис. 1).  

Исходные природные и техногенные фак-
торы: рельеф, реки, ручьи, озера, незначитель-
ная залесенность, издавна существовавшие 
внешние транзитные связи и местоположение 
промзон в значительной степени предопреде-
лили сложившуюся структуру жилых массивов, 
проанализированную в данной статье. 

Известно, что рост города и динамика его 
развития непосредственно влияют на каче-
ство среды [3]. С конца 1980-х гг. в г. Усолье-
Сибирское наблюдается активный отток насе-
ления. Это связано с несколькими факторами. 
В числе наиболее значимых можно назвать 
резкое сокращение мест приложения труда 
ввиду закрытия градообразующих предприя-
тий «Усольехимпрома» и некоторых других, а 
также сложная экологическая ситуация и как 
следствие снижение качества жилой среды. 
Тяготение человека к природе, потребность в 
чистой воде, воздухе по-прежнему не стоят в 
ряду ключевых задач в проектировании и 
остаются «за границами сферы первостепен-
ной заботы человека, поскольку это связано с 
экономическими затратами, не предполагаю-
щими прибыль от вложения капитала» [4]. 

Экологическая проблема Усолья-
Сибирского в последние годы многократно 
обсуждалась на высоком государственном 

уровне1.  
Органы власти региона и страны, ученые, 

экологи, специалисты разных областей в со-
ответствии с экологической программой вклю-
чились в решение острой проблемы локали-
зации и ликвидации опасных объектов и 
предотвращения распространения токсичных 
веществ, попадания химикатов в водные объ-
екты с территории «Усольяхимпрома». Опас-
ность экологического загрязнения уже частич-
но купирована. Также, сегодня федеральные, 
региональные и местные власти совместно с 
государственной корпорацией «Росатом» ста-
ли создавать современные экологически без-
опасные предприятия химической промыш-
ленности, строить социальные объекты. Это 
дает новый импульс активации города, ком-
плексному развитию территорий и повышение 
качества жилой среды. 

МЕТОДЫ 
В работе методом кластеризации были 

определены характерные признаки застройки 
территории, соответствующие определенным 
историческим периодам развития города. 
Среди них следующие факторы: уклад жизни; 
функциональное наполнение среды; проница-
емость/непроницаемость улиц; типология 
дворовых пространств; типология жилых до-
мов, этажность и др. Ретроспективным мето-
дом определены основные четыре этапа раз-
вития города.  

Далее эмпирическим методом исследова-
ния и путем стратифицированной выборки вы-
делено 17 видов жилой застройки. Определены 
и описаны их доминирующие характеристики. 
Выполнен анализ типов жилья с приведением 
абсолютных и относительных показателей. 

«Вопросы создания жизненной среды вы-

___________________________ 

1О состоянии и об охране окружающей среды Российской Федерации в 2018 году: гос. доклад // Министерство 
природных ресурсов и экологии Российской Федерации [Электронный ресурс]. URL: 
https://www.mnr.gov.ru/upload/iblock/821/%D0%93%D0%94-2018.pdf (26.03.2023) 
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ходят за рамки индивидуальных творческих 
интересов и точек зрения и приобретают об-
щественный характер, определяемый соци-
альными и культурными целями этого обще-
ства» [5, с. 276]. Исторические, политические, 
градостроительные и иные процессы, проис-
ходившие в разные периоды в нашей стране, 
повлияли на возникновение с последующим 
формированием характерных для сибирских 
городов жилых районов, в частности, структу-
ры жилья г. Усолья-Сибирского. Но прослежи-

ваются и некоторые принципиальные разли-
чия, периоды которых ограничивались опре-
деленными событийными временными рам-
ками. Рассмотрим их поэтапно. 

1 этап охватывает период конца XVII–
XX вв. Населенный пункт г. Усолье-Сибирское 
основан в XVII в., в 1669 г. на о. Варничный, 
когда были обнаружены залежи соли. Острог, 
в отличие от других поселений Сибири того 
времени, в силу географической специфики, 
здесь не поставили2. 

 

  
 

Рис. 1. Схема городского округа МО Усолье-Сибирское  
Fig. 1. The Layout of the Municipal District Usolye-Sibirskoye 

 

 
 
 
___________________________ 
 

2Дружинина И.Е. Особенности жилищного проектирования в Иркутской области: учеб. пособие. Иркутск: Изд-во 
ИрГТУ, 2014. 148 с. 
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Первые постройки появились на 
о. Варничный, а чуть позже на другом острове 
– Сосновом (ныне Красном) возникла деревня 
Михалёва3 [6]. Лишь в 1676 г. стали зарож-
даться первые жилые строения на левом бе-
регу р. Ангары у Юрьинской протоки между 
устьями речки Селестёхи (ныне Шелестихи) и 
безымянного ручья (рис. 2). Именно с них 
началось на надпойменной террасе формиро-
вание первых кварталов исторического центра 
будущего Усолья. Развитие поселения из-за 
заболоченности и лесистости местности шло 
медленно. В конце XVIII в. по инициативе 
управленцев солеваренного завода было ре-
шено перенести служебные и жилые дома на 
материк. Это также способствовало некото-
рому росту села и развитию его планировоч-

ной структуры4, что можно увидеть на старых 
схематичных планах Усолья 1828 и 1843 гг. 

Жилая застройка в историческом центре 
представляла собой традиционный для сиби-
ряков тип жилища – усадьбу (тип 1 на рис. 5). 
Здания строились деревянные одноэтажные, 
рассчитанные на проживание одной семьи и 
ведение натурального хозяйства. Встречались 
и дома с устройством мастерских мелкого 
производства, например, кожевенного, мыло-
варения и др.5 [7]. 

Застройка времен основания поселения 
не дожила до наших дней. Многие уцелевшие 
более поздние здания конца XIX – начала  
XX вв., в том числе каменные, представляют 
историческую и культурную ценность город-
ской среды прошлого (рис. 3). 

 

 
 

Рис. 2. Границы поселения с конца XVII до начала ХХ вв. 
Fig. 2. The boundaries of the settlement from the late 17-th – early 20-th century 

 

___________________________ 

3Официальный сайт администрации города Усолье-Сибирское // [Электронный ресурс]. URL: https://usolie-
sibirskoe.ru/ (20.03.2023)  
4Хожаев А.С. Акт государственной историко-культурной экспертизы выявленного объекта культурного наследия 
«Дом купца Варваричева», 1895 г., расположенного по адресу: Иркутская область, Усолье-Сибирское г., Маркса К. 
ул., 16, в целях обоснования целесообразности его включения в Единый государственный реестр объектов куль-
турного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. Красноярск. 2022. 
5Шаманский С.В. Очерки истории города Усолье-Сибирское: учеб. п. Усолье-Сибирское: Изд-во ДДТ, 2020. С. 175. 
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Среди них постройки вокруг Базарной 
площади или, например, уникальный дом-
дача 1913 г. постройки иркутского городского 
архитектора В.А. Рассушина6 (рис. 3). Этому 
дому [8] и большинству других требуется 
срочная реставрация и реконструкция.  

Следует дать краткую справку, позволяю-
щую охарактеризовать суть деятельности, 
творчество уникального архитектора, создав-
шего ценные фрагменты городского простран-
ства в определенный исторический отрезок 
времени. Владимиром Александровичем Рас-
сушиным в 1891 г. в Усолье построено новое 
здание двухклассного училища на 
ул. Большой (ныне ул. Ленина) [9]. Кроме того, 
«существует косвенное свидетельство, что 
строительством колокольни Спасо-
Преображенского храма занимался архитек-

тор Рассушин» [6, с. 52]. В 1913 г. 
В.А. Рассушин построил и «электростанцию 
для снабжения села электричеством. Здание 
ее, сохранившееся до сего дня, находится на 
левом берегу Ангары, ниже по течению реки, 
за зданием меддиспансера» [10]. 

Главной планировочной осью историческо-
го центра была и сохраняется ул. Большая 
(ныне ул. Ленина). Она связывает о. Красный 
и о. Варничный с Московским трактом. Ядром 
исторического центра остается Базарная 
площадь, частично преобразованная в 1934 г. 
в сквер.  

В 1898–1900 гг. с появлением Транссибир-
ской железной дороги увеличился общий то-
варооборот, в том числе соли, что повлекло 
за собой увеличение мощностей ее производ-
ства и, соответственно, числа рабочих рук.  

 

 
                      a                  b 

 

 
                                   c                                   d 

 

Рис. 3. Фото Усолья: а – вид Базарной площади с колокольни церкви 
во имя Спаса Преображения (https://arfoto.ru); 

b – общий вид на базарную площадь с церковью (https://pastvu.com/p/449379); 
c и d – дом-дача арх. В.А. Рассушина, фото В. Григорьева 

Fig. 3. Photos from Usolye: a – view of the Market Square from the bell tower of the church in the 
name of the Transfiguration of the Savior; b – general view of the market square with the church; 

c and d – house-cottage arch. V.A. Rassushin, photo by V. Grigoriev 
 

___________________________ 

6Григорьев В. История города Усолье-Сибирское. 2018 // Ok.ru. [Электронный ресурс]. 
URL: https://ok.ru/group/54742529671293/album/54867216892029/862381786493 (26.03.2023). 

https://arfoto.ru/
https://pastvu.com/p/449379
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На обслуживании дорог и трактов труди-
лась значительная часть населения, посколь-
ку оно составляло один из значительных ви-
дов деятельности [11]. Стало немного актив-
нее развиваться поселение, но тип жилища 
принципиально не менялся. 

Фактором спада развития села послужила 
череда трагических исторических событий: 
Первая мировая война, три революции и 
Гражданская война. 

 С возникновением в начале ХХ в. «моло-
дого» советского государства в градострои-
тельной политике стали формулироваться 
новые идеи. В 1925 г. Усолье с населением 8 
тыс. жителей получило статус города. С 1933 
по 1936 гг. в период индустриализации страны 
начала развиваться химическая промышлен-
ность, произошел резкий скачок роста насе-
ления почти в два раза. На схеме плана 1933–
1935 гг. город сохраняется в границах истори-
ческого центра. Несмотря на запуск в 1936 
году химического завода, застройка практиче-
ски не велась из-за слабого экономического 
развития Восточной Сибири и, как следствие, 
не происходило разрастания жилых массивов. 
Исключением было лишь временное жилье 
для строителей. 

Новый толчок развития г. Усолье-
Сибирское получил уже после Великой Оте-
чественной войны. Начался интенсивный рост 
города, формировались новые жилые районы, 
новые кварталы и микрорайоны с многоквар-
тирными жилыми домами. 

2 этап охватывает послевоенные 1940–
1950-е гг. Если посмотреть на схему последо-
вательности возведения кварталов жилья 
1940–1950-х гг. (рис. 4), становится очевид-
ным существование плана перспективного 
развития города. Была заложена сеть главных 
улиц и проспектов: Ленина и Ватутина, Ком-
сомольский проспект, Менделее-
ва/Интернациональная/Суворова, Московский 
тракт. Территории рассматривались как еди-
ный жилой район с преимущественно ортого-
нальной структурой деления. 

Для этого времени характерен переход от 
деревенского уклада жизни к городскому. 
Вместо усадебной появляется застройка мно-
гоквартирными домами с общими дворовыми 
пространствами, проницаемостью улиц, 
наполнением жилых кварталов новыми функ-
циями (детскими садами и школами). 

На этом этапе застройка велась очагово, 
небольшими планировочными элементами – 
кварталами, сразу в нескольких местах города 
(рис. 5). Средняя площадь кварталов состав-
ляла от 0,3 до 0,5 га. Квартальная малоэтаж-
ная жилая застройка имела низкую плотность 
и возникала параллельно с объектами соц-
культбыта (детскими садами, школами, мага-
зинами, общественными зданиями). Сейчас 
освоенность и наполнение среды различными 
функциями имеют высокие значения. 

С конца 1940-х гг. жилая застройка фор-
мировалась преимущественно одноэтажными 
и двухэтажными многоквартирными домами: 
типовыми деревянными зданиями (обозначен 
тип 2 на рис. 5). Чуть позже, в 1950-х, стали 
возводить шлакоблочные многоквартирные 
двухэтажные дома, реже трехэтажные с дере-
вянными перекрытиями (типы 3–5). И те и 
другие сегодня составляют аварийный фонд, 
но, все еще сохраняют свой особый масштаб 
и характер среды. 

Тип 2 наследует некоторые черты усадеб-
ной организации участков, но отличается нали-
чием в доме нескольких квартир (двух и бо-
лее). Домам типов 3, 4 и 5 характерно отсут-
ствие приусадебных участков. Вместо них со-
здавались общие дворы. Итак, 2 этап характе-
ризуется переходным периодом от усадьбы к 
городскому жилищу и очаговой, фрагментар-
ной застройке небольшими кварталами. Струк-
тура ортогональная. Застройка представлена 
четырьмя типами зданий высокой степени из-
носа, находящимися в аварийном состоянии. 
Они создают низкий уровень качества среды и 
требуют комплексной модернизации.  

В архивах Иркутской организации Союза 
архитекторов России сохранились рукописи – 
воспоминания Н.А. Румянцевой, в которых она 
упоминает строительство военного городка в 
начале 1940-х гг. (до 1943 г.), как одного из 
наиболее значимого в своем творчестве объек-
та7. Судя по описанию, военный городок, рас-
считанный на проживание 1200 чел., включал: 
двухэтажные жилые дома для командного со-
става, казармы, коттедж на 2 квартиры, клуб, 
баню с прачечной, магазины, склады, объекты 
ОРСа и другие объекты по индивидуальным 
проектам в каркасно-засыпных конструкциях. 
Примечательно, что через 25 лет этот военный 
городок был снесен и на его месте в 1960-е го-
ды возник современный мкр-н Привокзальный8. 

 

___________________________ 

7Архив Иркутской региональной организации Союза архитекторов России. Личное дело архитектора  
Н.А. Румянцевой. 
8Румянцева Н.А. Воспоминания о работе архитектора Румянцевой Н.А. за период с 40-го по 70-й годы / Архив 
Иркутской региональной организации Союза архитекторов России. Иркутск, рукопись. 1985. 8 с. 
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Рис. 4. Этапы развития жилой застройки 
Fig. 4. Stages of development of residential development 

 
3 этап – 1960–1970-е гг. Диапазон разме-

ров микрорайонов, возникших на третьем эта-
пе развития города, составляет от 5 га до 32 
га (рис. 4). Наполняемость среды средняя и 
высокая. Освоенность высокая. Именно в этот 
период завершается формирование нового 
композиционного Общественно-торгового 
центра Северо-Западного района г. Усолья-
Сибирского, который был выполнен в проект-
ном институте Иркутскгражданпроект автор-
ским коллективом архитекторов Н.А. Румян-
цевой, М.Я. Ашихминой и др. Он располагает-
ся на месте пересечения бульваров и главных 
магистралей. Здесь же находятся Верхний и 
Нижний парки и городская площадь, админи-
страция города и другие крупные обществен-

ные здания. В разработке планировки города 
и отдельных объектов принимали участие из-
вестные архитекторы г. Иркутска: В.Ф. Бух, 
В.С. Воронежский и Е.Б. Пхор (генплан 
г. Усолья-Сибирского (1965 г.)9; В.А. Павлов 
(дворец культуры «Химик» (1972 г.)10; 
В.А. Павлов, В. Чемерис, и Л.Ф. Антипин (за-
стройка кварталов и микрорайонов (1968–
1975 гг.); Н.А. Румянцева (проект спортивного 
комплекса (1968 г.) [18]; В.Ф. Бух, и 
М.Я. Ашихмина (разработка и реализация 
ПДП Привокзального района, проектов за-
стройки 1, 3 и 7 микрорайонов (1968–1985 
гг.)11; Т.Г. Потапова (Госбанк на 80 сотрудни-
ков (1980 г.)12, С.М. Григорьев (поликлиника на 
600 посещений в смену из индивидуальных 

___________________________ 

9Шестидесятники. Воронежский В.С. (1937–1999) // Проект Байкал. 2014. № 11 (39-40). С. 178–179. 
https://projectbaikal.com/index.php/pb/article/view/655/1863 
https://doi.org/10.7480/projectbaikal.39-40.655 (26.03.2023). 
10Проекты и постройки Владимира Павлова // Проект Байкал. 2010, № 7(26). С. 130–135.  
https://projectbaikal.com/index.php/pb/article/view/156/2313 (26.03.2023) 
11Архив Иркутской региональной организации Союза архитекторов России. Личное дело архитектора  
М.Я. Ашихминой. 
12Архив Иркутской региональной организации Союза архитекторов России. Личное дело архитектора  
Т.Г. Потаповой. 
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сборных панелей (1985 г.) [12] и др. Все эти и 
некоторые более поздние работы были вы-
полнены в ИГП. 

На этом этапе закрепляется переход на 
городской образ жизни населения. Жилые 
территории все реже осваиваются квартала-
ми, но чаще микрорайонами в границах глав-
ных городских улиц (типы 6–10 на рис. 5). 
Возводится первый микрорайон и отдельные 
небольшие фрагменты застройки жилого рай-
она Привокзальный.  

Новый жилой район разместился в юго-
западной части города между Московским 
трактом и железнодорожной веткой Транссиба 
у станции «Усолье-Сибирское». 

Для  двух  десятилетий  с  1960-х  до  
1980-х гг. характерно массовое строительство 
серийных четырех- и пятиэтажных домов, по-
степенное увеличение дворовых пространств 
и условных модулей групп жилых домов, к 
1970-м г. выросших до максимальных вели-
чин. По видам застройки можно выделить 
следующие типы: преимущественно строчная 
и реже групповая серийная застройка четы-
рёх- и пятиэтажными домами, компонующи-
мися в масштабные планировочные элементы 
– микрорайоны с крупным модулем дворовых 
пространств (рис. 5). Структура преимуще-
ственно ортогональная, реже свободная, 
ограниченная главными городскими магистра-
лями, в южной части – речкой Скипидарка. 

4 этап – 1980–2020 гг. В 1980 и 1990-е гг. 
(рис. 4) продолжается лоскутное освоение 
территорий жилого района Привокзальный, 
фрагментарно осваиваются территории меж-
ду историческим центром и улицами Интерна-
циональной/Суворова.  

В этот период повсеместно практиковался 
так называемый хозспособ, т.е. точечное 
уплотнение существующей застройки на гото-
вых сетях и инфраструктуре. Как правило, 
решался сиюминутный вопрос нехватки жи-
лья, но, с точки зрения градостроительства, 
это был негативный опыт (рис. 5). 

Для двух последних десятилетий конца 
прошлого века характерна та же застройка, 
что и 3 этапу освоения жилых территорий, но 
модуль дворовых пространств становится 
мельче, а застройка напротив уплотняется, в 
отдельных случаях повышается этажность с 5 
до 9. Применяется в основном групповая за-
стройка (типы 11–13 на рис. 5).  

С начала 2000-х до конца 2010-х гг. ис-
пользовались два вида застройки: строчная и 
групповая компоновка зданий, появляется 
разрозненная малоэтажная блокированная 
застройка (типы 14, 15 и 16 на рис. 5).  

В начале 2000-х гг. резко снизилась этаж-
ность жилых домов с пяти–девяти до одного–
двух. Этому способствовали разные обстоя-
тельства, главным из которых стала остановка 
производства химической промышленности, 
закрытие мест приложения труда на других 
предприятиях и, как следствие, отток населе-
ния.  

В итоге снизилась и потребность в много-
этажном массовом жилье. Застройка много-
квартирными домами велась весьма неболь-
шими объемами – блокированными в один–
два этажа.  

В условиях существенно выросшей безра-
ботицы у населения города почти критическое 
значение приобрела возможность ведения 
личного подсобного хозяйства, для самообес-
печения продовольствием. Стали массово 
выделяться земельные участки для индиви-
дуального жилого строительства (тип 17 на 
рис. 5). 

1940-е – 2010-е. В застройке г. Усолья-
Сибирского встречается еще один распро-
страненный тип жилья. Индивидуальное жи-
лое строительство (ИЖС) велось не только в 
1940-е гг., но и в другие периоды развития го-
рода, а с начала 2000-х оно получило новый 
импульс по причинам, указанным выше.  

«Социальная активность населения неиз-
бежно приводит к образованию стиля жизни» 
[13, с. 109]. В данном случае для него харак-
терны черты усадебной застройки – индиви-
дуальные дома в один и два этажа с возмож-
ностью ведения личного подсобного хозяй-
ства (тип 17 на рис. 5). 

Примечательно, что этот вид застройки 
отличается от современных приемов застрой-
ки индивидуальными домами в городах с при-
менением в основном двух типов организации 
территории. «Первый – когда вся территория 
квартала делится на участки соответственно 
количеству домов; в таких случаях необходи-
мые общественные учреждения, спортивные 
площадки размещаются в отдельном кварта-
ле. Второй – когда часть территории квартала 
делится на участки соответственно количе-
ству домов, а другая часть представляет тер-
риторию общего пользования и занята садами 
общего пользования, детскими и спортивными 
площадками» [14, с. 58].  

В г. Усолье-Сибирском в этот период ве-
лась тотальная индивидуальная жилая за-
стройка практически без участков под разме-
щение общественных зданий обслуживания 
или площадок. Соответственно, не приходит-
ся говорить о формировании полноценной ка-
чественной, комфортной жилой среды. 
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Рис. 5. Виды жилой застройки г. Усолья-Сибирского на основных этапах развития 
Fig. 5. Types of residential development of Usolye-Sibirskoye at the main stages of development 

 
РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 
В результате исследования было выявле-

но четыре основных этапа развития жилой 
застройки с краткими характеристиками:  

1 этап: самобытная веероортогональная 
сетка исторических кварталов; застройка уса-
дебная; 

2 этап: переходный период от усадьбы к 
городскому жилищу; фрагментарная квар-
тальная застройка; малоэтажная до 3-х эта-
жей (ныне вся в аварийном состоянии); 

3 этап: масштабные планировочные эле-
менты – микрорайоны; строчная застройка, 
реже  групповая;  наиболее  крупные  модули  

дворовых пространств; здания до 5 этажей; 
4 этап: уплотнение застройки микрорайо-

нов за счет применения более мелких моду-
лей дворовых пространств; групповая за-
стройка; дома в 5 этажей с вкраплением 9-
этажных. Позже развивается малоэтажная 
застройка блокированными домами и ИЖС. 
Проведен обобщенный анализ 17 видов жи-
лой застройки (см. рис. 4). Результаты сведе-
ны в таблицу (рис. 5).  

Основополагающий фактор формирова-
ния жилой среды – численность населения и 
отдельные характеристики жилой среды  
отображены на графиках (рис. 6).  

 

 
 

Рис. 6. Характеристики жилой застройки 
Fig. 6. Characteristics of residential development 
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Собрана и систематизирована часть ин-
формации по авторским коллективам, чьи 
проекты реализованы в Усолье-Сибирском. 
Результаты исследований в виде доклада бы-
ли представлены на 24 сессии Международ-
ного Байкальского зимнего градостроительно-
го университета в 2023 г. в ИРНИТУ. 

ВЫВОДЫ 
«…Город воплощает связь прошлого, 

настоящего и будущего» [15, с.113].  
Именно в таком сочетании история фор-

мирования жилой среды представляет насто-
ящий интерес. Анализ видов застройки и ее 
типов, выявление достоинств и недостатков 
помогут точнее определить границы террито-
рий для перспективного строительства жилья; 
предложить метод улучшения композиционно-
го решения застройки, обогащения объемно-
пространственного силуэта, в том числе в па-
нораме р. Ангары, центров, главных маги-
стралей, объектов городской инфраструктуры; 
определить тип жилья для модернизации 
площадок комплексного развития территорий. 
Все это является необходимым условием, 
предпосылкой для создания современной, ка-
чественной и комфортной среды жителям г. 
Усолья-Сибирского.  

Для усиления эффекта связанности с 
прошлым, необходимо, чтобы архитектура 
стремилась к ландшафтосообразности [16]. 
«Сохраненное градостроителями своеобразие 
природных условий» поможет «формирова-
нию индивидуального облика, «лица» города 
[17, с. 19]. В Усолье-Сибирском, как бывает 
зачастую, одним из главных определяющих 
факторов в планировке служат природный и 
зелёный каркасы города, в которых прочиты-
вается несколько потенциально возможных 
зеленых осей.  

Некоторые существующие бульвары про-
ходят вдоль главных городских дорог, но с 
точки зрения существующего природного кар-
каса города особый интерес представляют 
поперечные оси. Их шесть и одна «новая» 
продольная – вдоль протоки р. Ангары, кото-
рая могла бы объединить все поперечные 
(рис. 7). Они априори обосновывают конфигу-
рацию жилых структур в городском простран-
стве.  

Установлен печальный факт, что к началу 
XX в. практически вся древесная раститель-
ность на территории города была уничтожена. 
То, что сегодня существует – это вновь выра-
щенные зеленые насаждения. 
 

 
 

Рис. 7. Природный и зеленый каркас г. Усолья-Сибирского 
Fig. 7. Natural and green frame of Usolye-Sibirskoye 



Архитектура. Дизайн / Architecture. Design 

Том 13 № 3 2023 
с. 555–567 

Vol. 13 No. 3 2023 
pp. 555–567 

Известия вузов. Инвестиции. Строительство. Недвижимость  
Proceedings of Universities. Investment. Construction. Real estate  

ISSN 2227-2917 
(print) 

ISSN 2500-154X 
 (online) 

565 

 

Восстановление и благоустройство этих 

зеленых артерий и прибрежных зон водных 

объектов могут способствовать созданию 

единой значимой системы пешеходных про-

странств и рекреационных зон. Появятся 

своеобразные «легкие» города. Аналогично 

тому, как «между поселениями и ландшафтом 

существует отношение типа фигура–фон» 

должен сохраняться принцип «разделения» 

жилых массивов рекреациями [18]. 

«Возвращение людей в бестранспортные 

зоны городских центров и высокая наполняе-

мость пространств разнообразными функция-

ми способствуют активизации общественной 

жизни, повышению комфортных условий пре-

бывания людей и в целом создают возможно-

сти вернуть гуманистическое начало центру 

города» [19, с. 184]. Такая структура в 

г. Усолье-Сибирском может развиться в ос-

новную коммуникационную пешеходную сеть, 

связывающую все жилые территории города, 

способствующую формированию каркаса эс-

тетически и функционально качественной 

благоустроенной среды. 
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