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Аннотация. Актуальность данного исследования заключается в росте интереса людей к здоро-
вому и полезному отдыху, что связано с развитием регионального туризма, появлением доступ-
ной архитектурной среды. Создание новой модели современного лечебно-оздоровительного 
комплекса и грамотное благоустройство прилегающей к нему территории, помогающей повысить 
функциональную комфортность, окажет благоприятное воздействие на повышение туристиче-
ской привлекательности места. Целью исследования является разработка модели современного 
ведомственного лечебно-оздоровительного комплекса с учетом ландшафтно-климатических 
условий Дальнего Востока с возможностью восстановления и реабилитации военнослужащих 
после госпитализации. К методам данной статьи относятся: комплексный анализ местности – по 
методике SWOT; разработка генерального плана территории; проектирование типовой планиро-
вочной структуры и формы здания с учетом особенностей ландшафта. В работе рассмотрена 
внутренняя и внешняя среда территории, выявлены сильные и слабые стороны, угрозы и воз-
можности. Предложен проект развития территории, включающий устройство парковых зон с бла-
гоустройством водоема, разработку оздоровительных маршрутов, зонирование территории. Ос-
новной особенностью предлагаемого проекта лечебно-оздоровительного комплекса является его 
модульность – он состоит их автономных секций, каждая из которых принимает сейсмическое 
воздействие, независимо от других. Кроме того, в проектном решении предусмотрено использо-
вание сейсмически устойчивых конструкций здания. 
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Abstract. The relevance of this study lies in the growing interest of people in healthy and wholesome 
recreation, which is associated with the development of regional tourism and the emergence of an 
accessible architectural environment. Creating a new model of a modern medical and recreational 
complex and appropriate landscaping of the adjacent territory, which helps to increase the functional 
comfort, will produce a beneficial effect on increasing the tourism attractiveness of the place. The study 
aims to develop a model of a modern departmental medical and recreational complex taking into 
account the landscape and climatic conditions of the Far East allowing for the recovery and 
rehabilitation of military personnel after hospitalization. The research consisted in performing a 
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comprehensive analysis of the area using a SWOT matrix. Moreover, a site plan of the territory was 
developed. The typical planning structure and the building form were designed considering the 
landscape features. Results. The internal and external environment of the territory was examined; its 
strengths and opportunities, as well as weaknesses and threats were identified. The article proposes a 
territory development project, including the arrangement of park areas with the water body 
improvement, the development of recreational routes, and zoning of the territory. The main specific 
feature of the proposed project is its modularity. The medical and recreational complex consists of 
autonomous sections; each section takes seismic impact independently of the others. Additionally, the 
design decision provides for the use of seismically resistant building structures. 
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ВВЕДЕНИЕ 
Лечебно-оздоровительный комплекс (ЛОК) – 

учреждение, относящееся к типу санаторно-
курортных здравниц. В ЛОК для лечения 
и профилактики заболеваний используют глав-
ным образом природные факторы (климат, ми-
неральные воды, лечебные грязи, морские ку-
пания и т. п.) в сочетании с лечебной физкуль-
турой, физиотерапией и рациональным пита-
нием (диетой) при соблюдении определенного 
режима лечения и отдыха [1–3]. Использова-
ние природных ресурсов в качестве лечения 
актуально на сегодняшний день, так как это 
экологично и экономично, поэтому проектиро-
вание оздоровительных учреждений является 
необходимым [4–6]. 

На архитектуру оздоровительных комплек-
сов влияют ландшафт территории, климат, 
региональная застройка, количество населе-
ния в доступном радиусе, наличие учрежде-
ний санаторно-курортного типа, специализи-
рующихся на тех же принципах лечения [7–9]. 
Расположение лечебно-оздоровительного 
комплекса вблизи неразвитых населенных 
пунктов оказывает воздействие на застройку 
всего прилегающего района, а иногда само 
здание становится его композиционным и ту-
ристическим центром. Примерами таких цен-
тров могут служить города-курорты – Кисло-
водск, Железноводск, санатории Крымского 
полуострова [10–12].  

Одной из наиболее острых проблем разви-
тия лечебно-оздоровительных комплексов 
на Дальнем Востоке на сегодняшний день яв-
ляется отсутствие организованной системы 
санитарного контроля [13, 14], ухудшение эко-
логического состояния среды, функционирую-
щие «санатории-призраки» (учреждения, предо-
ставляющие услуги оздоровления на базе су-
ществующего природного потенциала, но не 

занимающиеся развитием благоустройства, ре-
ставрацией архитектурного облика) [15, 16]. 

Цель исследования – разработать модель 
современного ведомственного лечебно-
оздоровительного комплекса с учетом ланд-
шафтно-климатических условий Дальнего Во-
стока с возможностью восстановления и реа-
билитации военнослужащих после госпитали-
зации. 

К задачам данной статьи относятся: 
– комплексный анализ территории по мето-

дике SWOT; 
– разработка генерального плана террито-

рии;  
– разработка типовой планировочной 

структуры и формы здания с учетом особенно-
стей ландшафта. 

МЕТОДЫ 
Для проектирования выбрана территория, 

входящая в состав пос. Корфовский, находя-
щегося в 12 км от г. Хабаровска. Площадь по-
селка – 83,89 км². С запада он огорожен гор-
ными хребтами отрогов Сихотэ-Алиня, с юго-
востока – кочковатыми равнинами и р. Чирки. 
Со станции Хабаровск путь к поселку лежит че-
рез лесную группу Хехцирских холмов и сопок. 

В качестве основных использовались сле-
дующие методы: 

– анализ зарубежных и российских публи-
каций в исследуемой области; 

– SWOT-анализ; 
– натурных исследований; 
– архитектурного проектирования. 
Контент-анализ статей состоит из несколь-

ких этапов: 
– поиск публикации по ключевым словам 

и словосочетаниям в базах e-library, Scopus; 
– изучение аннотаций и основных выводов; 
– чтение статьи с выделением основных 

положений. 
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Метод натурных наблюдений предполага-
ет выезд на анализируемую территорию, ре-
когносцировочное обследование, фотофикса-
цию. 

SWOT-анализ включает в себя: 
– анализ территории по результатам 

натурных исследований – сильные и слабые 
стороны;  

– исследование перспективных планов 
развития территории, законодательной базы, 
мер государственной поддержки, миграцион-
ных потоков для выявления возможностей 
и угроз. 

Метод архитектурного проектирования 
включает в себя несколько стадий: 

– изучение нормативных источников; 
– подготовка концепции проектируемого 

объекта; 
– разработка эскизного проекта в произ-

вольном поисковом масштабе. 
РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 
Проектируемая территория представляет 

природный ландшафт на южном склоне. Пе-
репад высот между самой высокой отметкой 
на территории (210) и самой низкой отметкой 
(100) составляет 110 м. Уклон рельефа – на 
запад. Территория включает в себя озеро 
площадью 930 м². Неподалеку расположен 
частный сектор, представленный ветхим жи-
лым фондом.  

Загруженность дорог невысокая. На опор-
ном плане указаны видовые точки фотофик-
сации, существующий рельеф, водоем и гра-
ницы проектирования (рис.1).  

Комплексный анализ территории позволил 
выявить сильные и слабые стороны, а также 
угрозы и возможности развития (SWOT)  
(табл. 1). 

 

 
 

Рис. 1. Фотофиксация территории: 1–4 – видовые точки обзора с востока 
на отметке 100; 5, 9 – видовые точки с северо-западной стороны на отметке 240; 

6–8 – видовые точки с юго-восточной стороны (иллюстрация авторов) 
Fig.1. Photographic recording of the territory: 1–4 – view points from the east at level 100; 

5,9 –view points on the northwestern side at level 240; 6–8 – view points 
from the south-east side (authors' illustration) 



Гришина М.П., Михайлова А.Е. Модель современного лечебно-оздоровительного комплекса «Кайласу» … 

Grishina M.P., Mikhailova A.E. A model of the modern medical and recreational complex Kailasu … 

Том 14 № 1 2024 
с. 172–182 

Vol. 14 No. 1 2024 
pp. 172–182 

Известия вузов. Инвестиции. Строительство. Недвижимость  
Proceedings of Universities. Investment. Construction. Real estate  

ISSN 2227-2917 
(print) 

ISSN 2500-154X 
 (online) 

175 

 

Таблица 1. SWOT-анализ территории будущего расположения лечебно-оздоровительного  
комплекса 
Table 1. SWOT analysis of the territory where the future medical and health complex will be located 

Наименование Характеристика 

Сильные 
стороны 

круглогодичное лечение; 
территориальная доступность; 
близкое расположение к п. Корфовский; 
привлекательный пейзаж; 
отсутствие вредных производственных выбросов; 
близкое расположение минеральных источников; 
расположение в зоне хвойных лесов; 
холмистая местность 

Слабые 
стороны 

сложные климатические условиях для строительно-монтажных 
работ в условиях промерзания грунта; 
неразвитые инженерные коммуникации; 
невысокая численность проживающего на территории населения; 
грунтовая дорога, проходящая вдоль выбранной территории, 
располагается в 30 м от водоема (ближайшая автобусная остановка находится 
на расстоянии 900 м) 

Возможности 
развитие регионального туризма, в том числе лечебно-оздоровительного; 
развитие природно-рекреационных зон Хабаровского края 

Угрозы 

оползни; 
низкая платежеспособность населения; 
сейсмическая активность; 
вымирание пос. Корфовский 

 

Таким образом, SWOT-анализ позволил 
определить основные направления лечения 
в рассматриваемом ЛОК. Они должны быть 
связаны с оздоровлением опорно-двига-
тельного аппарата, сердечно-сосудистой, 
костно-мышечной, нервной и дыхательной 
систем.  

Хвойные растения, выделяющие фитон-
циды, благоприятно влияют на нервную си-
стему, а холмистая местность позволяет со-
здать терренкуры на легкие, средние и слож-
ные маршруты, рассчитанные на людей с бо-
лезнями опорно-двигательного аппарата, сер-
дечно-сосудистой, костно-мышечной, нервной 
и дыхательной систем [17, 18].  

При этом угрозы и слабые стороны пред-
полагают разработку особых проектных реше-
ний, учитывающих вероятность появления 
оползней, защиту от сейсмических воздей-
ствий с учетом промерзаний грунтов, развитие 
дорожно-тропиночной сети. 

С учетом результатов анализа был пред-
ложен проект развития территории, предпола-
гающий: 

– устройство парковых зон с благоустрой-
ством пруда на месте существующего водоема;  

– создание оздоровительных маршрутов 
на разные дистанции с террасированием ре-
льефа;  

– зонирование территории с выделением 
мест активного и пассивного отдыха с сохра-

нением существующих хвойных деревьев; 
– создание пляжных зон как для постояль-

цев комплекса, так и для посетителей парка 
неподалеку от территории ЛОК.  

Коллаж вариантов дизайна территории 
представлен на рис. 2. Композиционным цен-
тром территории является проектируемое 
здание лечебно-оздоровительного комплекса. 
Оно по очертаниям напоминает дракона, спя-
щего на холме – отсылка к легенде нанайцев 
– коренных жителей Хабаровского края. В ре-
шении фасадов используется суперграфика 
по нанайским национальным мотивам (рис. 3) 
[19–21]. При проектировании здания особое 
внимание было уделено организации эвакуа-
ционных выводов, рассчитанных на 500 отды-
хающих с разной степенью мобильности.  

В каждом из корпусов создаются главные 
входы, оборудованные средствами для ком-
фортного, беспрепятственного и удобного до-
ступа маломобильных групп населения (МГН).  

Помимо основных входов предусматрива-
ются эвакуационные выходы из лестничных 
клеток, обеспечивающие быструю эвакуацию 
из распределительных пространств корпуса 
оздоровления, корпуса реабилитации, а также 
из жилого корпуса.  

Кроме того, запланирован пожарный про-
езд к пищевому блоку столовой № 1 с северо-
западной стороны и к пищевому блоку № 2 с 
восточной стороны здания (рис. 4). 
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Рис. 2. Образный коллаж территории (авторская иллюстрация) 
Fig. 2. Imaginative collage of territory (authors' illustration) 

 

 
 

Рис. 3. Фасад здания (выполнено авторами) 
Fig.3. Building facade (done by the authors) 

 

Парковка располагается рядом с лечебно-
оздоровительным комплексом со стороны 
главного вестибюля: 25 парковочных мест для 
посетителей и 15 парковочных мест для пер-

сонала1. Для гостей южной пляжной зоны 
и парка, располагающихся за основной терри-
торией комплекса, предусмотрена парковка 
на 20 мест.  

___________________________ 

1СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 N 820) // Кодекс. 
Режим доступа: https://docs.cntd.ru/document/1200084712 (дата обращения: 30.11.2023). 

https://docs.cntd.ru/document/1200084712
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Рис. 4. Схема путей эвакуации, генеральный план (авторская иллюстрация): 
1 – здание лечебно-оздоровительного комплекса; 

2 – парковка для персонала; 3 – парковка для гостей комплекса; 4 – парковка 
для посетителей парка; 5– павильон скейт-парк; 6 – павильон для занятий йогой; 

7 – павильон для игры в теннис; 8 – зона отдыха; 9 – игровая площадка 
для детей 3–7 лет; 10 – игровая площадка для детей 7–12; 11 – зона активного 

отдыха; 12 – пляж; 13 – летняя сцена; 14 – парящий мост; 
15 – набережная; 16 – терренкур-тропа; 

Fig. 4. Evacuation route diagram, general plan (authors' illustration): 1 – the building of the health 
and wellness complex; 2 – parking for staff; 3 – parking for guests of the complex; 

4 – parking for park visitors; 5 – skate park pavilion; 6 – yoga pavilion; 
7 – tennis pavilion; 8 – recreation area; 9 – playground for children from 3–7 years old; 

10 – playground for children from 7–12 years old; 11 – active recreation area; 12 – beach; 
13 – summer stage; 14 – floating bridge; 15 – embankment; 16 – terrencourt trail 

 

Основной особенностью предлагаемого 
проекта здания лечебно-оздоровительного 
комплекса является его модульность – он со-
стоит их автономных секций, каждая из кото-
рых принимает сейсмическое воздействие, 
независимо от других. Кроме того, в проект-
ном решении предусмотрено использование 
сейсмически устойчивых конструкций здания.  

На рис. 5 показано, как секции соединяют-

ся между собой буферными помещениями 
холлов, которые служат переходами из одной 
секции в другую. Сами секции остаются неза-
висимыми друг от друга, имеют отдельные 
входы и подключения в инженерные сети.  

Таким образом, исключается цепная реак-
ция при аварии или стихийном бедствии, но 
целостность здания лечебно-оздорови-
тельного комплекса сохраняется. 
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Рис. 5. Модули здания (выполнено авторами) 

Fig. 5. Building modules (done by the authors) 
 

Поэтому в планировочном решении здания 
и прилегающей территории учтены все требо-
вания по техническому и инженерному фор-
мированию комфортной окружающей среды 
для всех групп отдыхающих и обслуживающе-
го персонала, с учетом таких критериев, как 
безопасность, функциональность, компакт-
ность, мобильность, эмоционально-
эстетическая выразительность, навигация и 
информативность. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
1. В результате выполнения исследова-

ния были выявлены такие сильные стороны 
рассматриваемой местности, как отсутствие 
вредных производственных выбросов, близ-
кое расположение минеральных источников, 
расположение в зоне хвойных лесов. Основ-

ные слабости связаны со сложными климати-
ческими условиями, неразвитыми инженер-
ными коммуникациями, с транспортной до-
ступностью.  

Угрозы представляют собой оползни и 
сейсмическая опасность территории. Возмож-
ности связаны с развитие рекреационных зон 
и регионального туризма в Хабаровском крае 
[22–24]. 

2. Предложен проект развития территории, 
включающий устройство парковых зон с бла-
гоустройством водоема, разработку оздорови-
тельных маршрутов на разные дистанции 
с террасированием рельефа, зонирование 
территории с сохранением существующих 
хвойных деревьев и создание пляжных  
зон [12, 27].  
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3. Разработан проект здания лечебно-
оздоровительного комплекса, основной осо-
бенностью которого является его модульность, 

независимость секций здания друг от друга. 
Каждый модуль будет отдельно реагировать 
на сейсмические воздействия [28, 29].  
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