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Аннотация. Цель работы – исследование энергоэффективности многоквартирных домов типо-
вых серий советской постройки и разработка перечня характеристик для совершенствования ме-
тодов типизации технологических решений для планирования программ энергоэффективного ка-
питального ремонта жилищного фонда. Проведен анализ существующих методов классификации 
жилищного фонда при формировании типовых пакетов технологических решений для повышения 
энергоэффективности при капитальном ремонте. Установлено, что для кластеризации использу-
ется ограниченный набор объемно-планировочных и конструктивных характеристик, что приводит 
к значительному усреднению внутри получаемых классов объектов. На основе данных журналов 
учета тепловой энергии проведено исследование фактического энергопотребления 183 много-
квартирных домов типовых серий. Определены классы энергоэффективности для каждого из объ-
ектов. Анализ показал отсутствие явной зависимости класса энергоэффективности от серии (типа) 
многоквартирного дома. Целесообразно разрабатывать технологические решения на основе рас-
ширенного перечня фактических характеристик энергоэффективности (таких как потребление 
энергии, теплопроводность ограждающих конструкций и воздухопроницаемость) и качественных 
данных (включая учет заявок или результаты интервью с жильцами). Выявлено, что класс энер-
гоэффективности домов варьируется в зависимости от изменения среднегодовой температуры 
наружного воздуха. Это указывает на необходимость учета погодных условий в период проведе-
ния обследования энергоэффективности зданий. Результатом исследования является рекомен-
дованный перечень характеристик энергоэффективности зданий для выбора технологических ре-
шений и внедрения в программы энергоэффективного капитального ремонта. 
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ного ремонта 
 

Для цитирования: Попова О.Н., Шошина А.А., Юдина А.Ф., Симанкина Т.Л. Исследование энер-
гоэффективности жилищного фонда для разработки технологических решений при капитальном 
ремонте // Известия вузов. Инвестиции. Строительство. Недвижимость. 2025. Т. 15. № 1.  
С. 97–109. https://doi.org/10.21285/2227-2917-2025-1-97-109. EDN: QYMYBQ. 
 

Original article 
 

Energy efficiency of housing stock for the development  
of technological solutions for major repairs 

 

Olga N. Popova1, Alyona A. Shoshina2, Antonina F. Yudina3, Tatyana L. Simankina4 

1,2Northern (Arctic) Federal University named after M.V. Lomonosov, Arkhangelsk, Russia 
3Saint Petersburg State University of Architecture and Civil Engineering, Saint Petersburg,  
Russia 
4Peter the Great Saint Petersburg Polytechnic University, Saint Petersburg, Russia 

 
1© Попова О.Н., Шошина А.А., Юдина А.Ф, Симанкина Т.Л., 2025 

https://elibrary.ru/qymybq
https://doi.org/10.21285/2227-2917-2025-1-97-109
https://doi.org/10.21285/2227-2917-2025-1-97-109
https://elibrary.ru/qymybq


Попова О.Н., Шошина А.А., Юдина А.Ф. и др. Исследование энергоэффективности жилищного фонда … 

Popova O.N., Shoshina A.A., Yudina A.F. et al. Energy efficiency of housing stock for the development … 

98 

ISSN 2227-2917 
(print) 

ISSN 2500-154X 
(online) 

Известия вузов. Инвестиции. Строительство. Недвижимость  
Proceedings of Universities. Investment. Construction. Real estate  

Том 15 № 1 2025 
с. 97–109 

Vol. 15 No. 1 2025 
pp. 97–109 

 

Abstract. This paper aims to study the energy efficiency of apartment buildings of Soviet typical con-
struction as well as to develop a list of characteristics for improving the methods for typification of tech-
nological solutions for planning programs for energy-efficient major repairs of the housing stock. Existing 

methods for classifying the housing stock in the formation of standard packages of technological solutions 
for increasing energy efficiency during capital repairs were analyzed. A limited set of volumetric planning 
and design characteristics used for clustering was revealed, which leads to significant averaging within 
the resulting classes of objects. A study was conducted on the actual energy consumption of 183 apart-
ment buildings of a typical series. The data for this study was obtained from heat energy metering logs. 
Energy efficiency classes have been defined for each of the objects. The analysis has demonstrated that 
there is no evident correlation between the energy efficiency class and the series (type) of the apartment 

building. Consequently, the development of technological solutions should be based on an extended list 
of actual energy efficiency characteristics, such as energy consumption, thermal conductivity of the en-
closing structures, and air permeability, supplemented by qualitative data (including application records 
or resident survey results). It was found that the energy efficiency class of houses varies depending on 
the change in the average annual ambient air temperature. This indicates the need to take into account 

weather conditions during the period of the survey of the energy efficiency of buildings. A list of charac-
teristics of the energy efficiency of buildings for the selection of technological solutions and implementa-
tion in energy-efficient major repair programs was developed. 
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ВВЕДЕНИЕ 
В Стратегии социально-экономического 

развития Российской Федерации с низким 
уровнем выбросов парниковых газов до  
2050 года (Распоряжение Правительства РФ от 
29.10.2021 № 3052-р) указано, что более поло-
вины жилых домов, построенных в советский 
период и ранее, характеризуются низким клас-
сом энергоэффективности (D и ниже).  

Энергопотребление таких зданий превы-
шает аналогичные показатели современных 
сооружений в два и более раза. Капитальный 
ремонт жилищного фонда является одним из 
основных воспроизводственных мероприятий 
для объектов строительства. Размер инвести-
ций, уже накопленных в региональных фондах 
капитального ремонта, превышают 2 трлн руб., 
а количество жилищного фонда и его разнооб-
разие постоянно растет. Одновременно нарас-
тают и признаки деградации, выраженные не 
только в физическом, но и в моральном уста-
ревании жилья.  

Основным из признаков такого устаревания 
является низкий класс энергоэффективности 
существующего жилья, что негативно сказыва-
ется не только на качестве жизни граждан, но и 
на экономике страны в целом. В связи с этим 
внедрение энергоэффективных технологий в 
процессе капитального ремонта представля-

ется экономически и экологически обоснован-
ным.  

В научной литературе активно исследуются 
и описываются различные технологии энер-
гоэффективного ремонта.  

В рамках отечественных исследований 
предлагаются пакеты наиболее целесообраз-
ных мероприятий, которые можно системати-
зировать в четыре основные группы [1–2]: 

1. Повышение уровня теплозащиты ограж-
дающих конструкций. 

2. Улучшение герметичности ограждающих 
конструкций. 

3. Модернизация инженерных систем, 
включая внедрение систем регулирования по-
дачи энергоресурсов. 

4. Установка возобновляемых источников 
энергии. 

Предполагается, что комплексное примене-
ние ряда технологических решений способно 
обеспечить синергетический эффект.  

Исследование теории и практики организа-
ционно-технологического проектирования при 
реализации массовых программ капитального 
ремонта жилищного фонда выявила два проти-
воположных подхода к планированию: 

1. Традиционный подход заключается в 
классификации жилищного фонда на группы 
однородных объектов на основе укрупнения и 
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усреднения характеристик объектов капиталь-
ного строительства. 

2. Современный подход основан на много-
критериальной оценке всей совокупности коли-
чественных и качественных характеристик 
объектов с применением методов информаци-
онного моделирования и обратки больших мас-
сивов данных. 

Результаты многочисленных исследований 
свидетельствуют о том, что энергетические ха-
рактеристики зданий формируются под влия-
нием сложного комплекса факторов. К ним от-
носятся физические, механические, метеоро-
логические, поведенческие и другие аспекты 
[5, 6]. В связи с этим за последнее десятилетие 
наблюдается значительный рост количества 
исследований в области энергоэффективности 
зданий [7], особенно тех, которые посвящены 
информационному моделированию объектов 
капитального строительства как сложных си-
стем.  

Такой подход, а также применение совре-
менных инструментов обработки данных, де-
монстрируют целесообразность и открывают 
возможности для многокритериальной оценки 
энергоэффективности зданий [8–11]. 

Тем не менее, на текущий момент в России 
для целей планирования капитального ре-
монта, включая энергоэффективные меропри-
ятия, жилищный фонд классифицируется ме-
тодами укрупнения и усреднения данных. В ос-
нове этой классификации лежит ограниченный 
набор технических характеристик, таких как 
материал ограждающих конструкций, год по-
стройки и этажность.  

При этом учитывается вариативность энер-
гопотребления зданий в зависимости от реги-
она их расположения [2, 12].  

Не принимается во внимание, что энергопо-
требление не может быть объяснено исключи-
тельно погодными или климатическими усло-
виями [13–16]. 

Жилищный фонд в значительной степени 
состоит из многоквартирных домов (МКД) типо-
вых серий, построенных в советский период. 
Ряд исследований подтверждает возможность 
укрупненной классификации таких объектов 
для реализации типовых энергоэффективных 
решений [1–2]. Этот подход основывается на 
гипотезе о схожей энергоэффективности групп 
типовых зданий. 

Влияние применения различных техноло-
гий или их комбинаций на энергопотребление 
зданий изучено недостаточно. Имеющиеся ис-
следования носят фрагментарный характер, 
что не позволяет сделать однозначных выво-
дов. Утверждение о том, что типовые пакеты 
энергоэффективных решений будут одинаково 

эффективны для всех типовых зданий, вызы-
вает сомнения и требует дополнительной про-
верки. 

Таким образом, целью данной работы яв-
ляется исследование энергоэффективности 
многоквартирных домов типовых серий совет-
ской постройки и разработка перечня характе-
ристик для совершенствования методов типи-
зации технологических решений для планиро-
вания программ энергоэффективного капи-
тального ремонта жилищного фонда. 

Задачи исследования: 
– анализ энергоэффективности жилищного 

фонда советской постройки на основе факти-
ческих показателей потребления тепловой 
энергии и их классификации (группировки) на 
примере жилищного фонда г. Архангельска; 

– оценка класса энергоэффективности мно-
гоквартирных домов отдельных серий совет-
ской постройки и анализ возможности типиза-
ции технологических решений для типовых 
объектов; 

– анализ потребления тепловых ресурсов и 
оценка класса энергоэффективности много-
квартирных домов (МКД) в зависимости от кли-
матических факторов. 

МЕТОДЫ 
В качестве источника информации для 

формирования базы данных многоквартирных 
домов типовых серий, построенных в совет-
ский период с 1950-х по 1990-е г., целесооб-
разно было бы использовать государственную 
информационную систему жилищно-комму-
нального хозяйства (ГИС ЖКХ).  

Анализ данных, содержащихся в этой си-
стеме, показал, что информация о технических 
характеристиках объектов является некаче-
ственной. Она либо неполная, либо недосто-
верная. В связи с этим база данных была 
сформирована на основе натурного обследо-
вания жилищного фонда на примере г. Архан-
гельска. 

Следует отметить, что открытой базы дан-
ных показателей потребления тепловой энер-
гии в настоящее время не существует. Эти све-
дения не входят в перечень информации, раз-
мещаемой в ГИС ЖКХ, что значительно за-
трудняет оценку энергоэффективности жилой 
застройки города. 

Важным фактором успешной реализации 
региональных программ энергоэффективного 
капитального ремонта является раскрытие ин-
формации о многоквартирных домах.  

Формирование общедоступных (публич-
ных) рейтингов энергопотребления существу-
ющих зданий позволяет пользователям прово-
дить сравнительный анализ, способствует сни-
жению энергопотребления в отдельных типах 
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зданий, реализации инициатив по устойчивому 
развитию территорий [8, 17–22], а также слу-
жит катализатором для научных исследований. 

Основными данными для исследования яв-
ляются показатели потребления тепловой 
энергии, полученные на основе журналов 
учета, предоставленных управляющими орга-
низациями города.  

Исследование базируется на данных годо-
вого и месячного потребления тепловой энер-
гии многоквартирными домами типовых серий 
советской постройки.  

Сбор показаний осуществляется в течение 
всего года и фиксируется в журналах учета 
тепловой энергии. 

Определение класса энергоэффективности 
МКД проводится в соответствии с правилами, 
установленными Федеральным законом № 261 
«Об энергоснабжении и о повышении энерге-
тической эффективности и о внесении измене-
ний в отдельные законодательные акты Рос-
сийской Федерации» от 23.11.2009 г.  

Сравнительный анализ класса энергоэф-
фективности МКД отдельных серий советского 
периода постройки для реализации программ 
энергоэффективного капитального ремонта 
был проведен с использованием экспресс-
оценки на основе программного продукта «По-
мощник ЭКР» (калькулятор расчета потенци-

ала экономии коммунальных ресурсов в много-
квартирном доме).  

Алгоритм расчета класса энергоэффектив-
ности МКД соответствует требованиям При-
каза Минстроя и ЖКХ РФ от 06.06.2016 
№ 399/пр (глава 1.2).  

При этом «Помощник ЭКР» учитывает в 
расчетах не только расходы на отопление, вен-
тиляцию, горячее водоснабжение и электро-
снабжение, но и типовые конструктивные осо-
бенности зданий. 

Анализ потребления тепловых ресурсов и 
оценка класса энергоэффективности МКД в за-
висимости от климатических факторов заклю-
чаются в выявлении влияния погодных усло-
вий в период фактических измерений энерго-
потребления на определение класса энер-
гоэффективности здания. 

РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 
На основании натурного осмотра и архив-

ных данных проектного института «Архангель-
скгражданпроект» была собрана база характе-
ристик типовых серий многоквартирных жилых 
домов г. Архангельска, наиболее распростра-
ненных в центральных районах города и по-
строенных в период с 1950-х по 2000-е г. Мно-
гоквартирные дома рассматриваемых серий в 
совокупности составляют порядка 70 % жи-
лищного фонда города (табл. 1). 

 
Таблица 1. Серии типовых многоквартирных домов советского периода в г. Архангельске 
Table 1. Series of typical apartment buildings of the Soviet period in Arkhangelsk 

Группа зданий 
«Ста-

линка» 
«Хрущевка» / «Бреж-

невка» 
«Улья-
новка» 

«Брежневка» 

Серия 

1-410, 1-
418, 1-419, 
1-420, 1-

428, 1-460, 
1-506 

1-447 1-464 1-335 114-85 93 

Фотофиксация  
типового многоквартирного 

дома 
  

  
 

 

Годы строительства 1955–1962 1958–1964 
1972–
1985 

1974–2005  
1979–
1990  

Конструктивная схема стеновая, перекрестная 
полный 
каркас 

Стены 

керамиче-
ский кир-

пич  
(640 мм) 

силикат-
ный кир-

пич 
(770 мм) 

двуслойные 
панели из 
шунгизито-

бетона  
(350 мм) 

двуслой-
ные па-
нели из 

шунгизи-
тобетона 
(350 мм) 

силикат-
ный кир-

пич 
(770 мм) 

двуслой-
ные па-
нели из 

шунгизи-
тобетона 
(350 мм) 

Перекрытия 
бетонные круглопу-

стотные плиты 
(220 мм) 

сплошные 
железобе-

тонные 
плиты  

(100 мм) 

бетонные круглопустотные 
плиты (220мм) 
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Окончание табл. 1 

Группа зданий 
«Ста-

линка» 
«Хрущевка» / «Бреж-

невка» 
«Улья-
новка» 

«Брежневка» 

Кровля 

скатная с техэтажом, 
покрытие – асбестоце-

ментный волнистый 
лист 

плоская, сов-
мещенная, 
покрытие – 

рулонная гид-
роизоляция 

плоская с техэтажом, покрытие 
– рулонная гидроизоляция 

Подвал/техэтаж теплый холодный 

Окна деревянные с двойным остеклением в раздельных переплетах 

Двери наружные металлические 

Количество этажей 5 5 5 9 9 10 

Высота этажа, м 3–3,3 2,8 2,65 2,95 2,8 2,95 

 
Расчетные проектные и фактические со-

противления теплопередачи стен домов рас-
сматриваемых серий более чем в 2–3 раза 
ниже нормативных значений [22–24], что явля-
ется типичным для всех серий. Согласно про-
ектным данным и гипотезе исследования, все 
дома должны иметь одинаковый класс энер-
гоэффективности. 

Определен класс энергоэффективности 
для 183 из 1100 МКД основных типовых серий 
г. Архангельска. Оценка проводилась на ос-
нове показателя удельного расхода годового 
потребления тепловой энергии на 1 м2 пло-
щади МКД, рассчитанного по данным журналов 
учета. Результаты представлены на графиках 
(рис. 1). 

 

  
 

Рис. 1. Распредление многоквартирных домов по классу энергоэффективности 
Fig. 1. Distribution of apartment buildings by energy efficiency class 

 

На рис. 2 показано отклонение фактиче-
ского потребления тепловой энергии от сред-
него значения. Анализ данных показал, что 
класс энергоэффективности многоквартирных 
домов не имеет явной зависимости от их серии 
(типа). Большинство обследованных объектов 
относятся к классу D. Исследования данной 

группы зданий и анализ режимов их эксплуата-
ции свидетельствуют о том, что дома нахо-
дятся в удовлетворительном состоянии. Од-
нако ретроспективный анализ не выявил слу-
чаев проведения комплексных энергоэффек-
тивных ремонтов. Работы носили преимуще-
ственно текущий и эпизодический характер. 

 

 
 

Рис. 2. Отклонение от норматива потребления 
Fig. 2. Deviation from the energy consumption standard  
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Значительная часть многоквартирных до-
мов (16 % от общего числа обследованных) 
имеет класс энергоэффективности С. Эти зда-
ния также находятся в удовлетворительном 
или хорошем состоянии. В некоторых случаях 
отмечаются отдельные мероприятия, которые 
можно отнести к энергоэффективному капи-
тальному ремонту. К ним относятся, например, 
герметизация межпанельных швов, замена и 
герметизация оконных и дверных заполнений, 
ремонт инженерных систем, а также модерни-
зация узлов управления системами отопления. 

Небольшая часть жилищного фонда демон-
стрирует повышенные классы энергоэффек-
тивности (А++, А, В). Анализ журналов учета 
заявок жильцов этих домов выявил значитель-
ное количество жалоб на несоответствие тем-
пературы воздуха в жилых и нежилых помеще-
ниях установленным нормам. Это указывает на 
то, что повышенное потребление тепловой 

энергии в этих зданиях связано с дефектами 
отопительных систем. Основной целью ре-
монтных работ в таких случаях является нор-
мализация микроклимата помещений, а не 
снижение энергопотребления.  

Исследование энергоэффективности жи-
лищного фонда проводилось на основе ана-
лиза журналов учета тепловой энергии за раз-
личные временные периоды. В рамках изуче-
ния фактической энергоэффективности много-
квартирных домов определенных серий был 
выполнен сравнительный анализ параметров 
энергопотребления для двух типов домов: се-
рии 1-447 (с кирпичными стенами) и серии 93 
(с панельными стенами). Для обеспечения до-
стоверности результатов сравнение проводи-
лось за одинаковый временной период, что 
позволило исключить влияние климатических 
факторов на показатели энергопотребления 
(табл. 2, 3). 

 

Таблица 2. Потребление тепловой энергии на отопление и водоснабжение  
многоквартирных домов серии I-447 за 2018 г., Гкал 
Table 2. Thermal energy consumption for heating and hot water supply in I-447 series  
apartment buildings in 2018, Gcal 

Среднемесячная 
температура 

 наружного 
воздуха,  

оС 
Адрес 

Янв. Февр. Март Апр. Май Июн. Июл. Авг. Сент. Окт. Нояб. Дек. 

-13 -7 -4 3 8,5 13,5 13 11,5 9,8 2 -3 -4 

пр-т. Троицкий, д.159 68,85 75,92 56,78 55,52 47,19 22,18 6,74 5,44 6,25 21,86 45,84 49,62 

пр-т. Троицкий, д.182 55,97 60,03 48,11 47,70 40,81 22,14 9,65 7,80 7,27 20,91 40,83 42,87 

пр-т. Троицкий, д.157 88,27 83,33 69,60 64,86 38,81 12,46 11,71 11,19 24,44 63,81 75,18 72,83 

ул. Гагарина, д.9 91,67 81,43 64,07 58,97 27,20 8,92 6,56 7,66 24,08 49,73 68,33 68,54 

ул. Розы Шаниной,  
д. 6 

116,71 127,31 96,25 97,95 87,46 50,18 14,81 20,45 14,81 43,73 87,51 97,38 

 

Таблица 3. Потребление тепловой энергии на отопление и водоснабжение  
многоквартирных домов серии 93 за 2019 г., Гкал 
Table 3. Thermal energy consumption for heating and hot water supply in 93 series  
apartment buildings in 2019, Gcal 

Среднемесячная 

температура 

наружного 

воздуха,  
оС 

Адрес 

Янв. Февр. Март Апр. Май Июн. Июл. Авг. Сент. Окт. Нояб. Дек. 

-13 -7 -4 3 8,5 13,5 13 11,5 9,8 2 -3 -4 

ул. Садовая, д.2, 

корп.1 
87,92 111,40 101,28 76,49 43,18 7,33 8,70 6,73 16,12 75,57 67,67 86,44 

ул. Суворова, д.16 78,29 96,36 86,36 65,33 34,70 9,33 7,53 7,37 11,82 54,90 66,03 80,86 

ул. Садовая, д.12 167,64 209,33 184,59 141,72 79,12 24,30 34,13 19,40 32,27 118,56 138,37 175,35 

пр-т. Троицкий, д. 166 114,70 140,10 125,29 94,50 52,73 13,45 11,61 11,77 18,28 76,86 89,72 109,46 

ул. Вологодская, д.1 132,26 155,63 141,25 108,75 61,84 17,66 15,77 17,76 22,79 90,16 104,65 126,99 
 

Расчеты класса энергоэффективности для 
многоквартирных домов в заданном времен-

ном периоде показали противоречивые ре-
зультаты.  
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Диаграммы потребления тепловых ресур-
сов c советующими рассчитанными классами 

энергоэффективности МКД представлены на 
рис. 3 и 4. 

 

 
 

Рис. 3. Потребление ресурсов многоквартирными домами серии 93 (панельный) за 2019 г. 
Fig. 3. Resource consumption in series 93 apartment buildings (panel construction) in 2019 

 

 
Рис. 4. Потребление ресурсов многоквартирными домами серии 1-447 (кирпичный) за 2018 г. 

Fig. 4. Resource consumption in series 1-447 apartment buildings (brick construction) in 2018 

 
Для обеих серий домов наблюдается раз-

брос в классах энергоэффективности. Это сви-
детельствует о том, что типизация зданий для 
целей планирования энергоэффективного ка-
питального ремонта на основе только серии и 
года ввода объекта в эксплуатацию невоз-
можна.  

Таким образом, подбор типового пакета 
энергосберегающих мероприятий для класса 
домов, сформированного исключительно на 
основании архитектурно-строительных и кон-
структивных характеристик, может не привести 

к желаемому эффекту экономии ресурсов. 
Исследование энергоэффективности жи-

лищного фонда проводилось на основе данных 
журналов учета тепловой энергии за различ-
ные временные периоды.  

Анализ потребления тепловых ресурсов и 
оценка класса энергоэффективности много-
квартирных домов с учетом климатических 
факторов были выполнены для домов серий 
93, 1-447С, 1-335 и 1-464.  

Для анализа использовались данные при-
боров учета тепловой энергии на отопление и 
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горячее водоснабжение за три года (2017–2019 
гг.). Среднемесячные температуры за указан-
ный период были определены на основе ар-
хивных данных гидрометцентра. 

Результаты оценки зависимости класса 

энергоэффективности многоквартирных домов 
от климатических факторов представлены в 
виде диаграммы, отражающей связь между по-
треблением тепловых ресурсов и климатиче-
скими условиями (рис. 5). 

 

 
 

Рис. 5. Потребление тепловых ресурсов относительно климатических факторов  
для различных серий многоквартирных домов  

Fig. 5. Thermal resource consumption in relation to climatic factors for various  
apartment building series 

 

На рис. 6 показана динамика изменения 
класса энергоэффективности согласно факти-
ческим данным потребления ресурсов. 

Результаты исследования показали, что 
класс энергетической эффективности много-
квартирных домов варьируется от года к году в 
зависимости от изменения среднемесячной 

температуры наружного воздуха. Другие кли-
матические параметры, такие как перепады 
температуры, осадки, скорость ветра и т. д., в 
расчетах не учитывались. Предположительно, 
такие колебания могут быть связаны с измене-
нием объемов подачи тепловых ресурсов в за-
висимости от погодных условий. 

 

 
 

Рис. 6. Класс энергоэффективности зданий в зависимости от климатических условий 
Fig. 6. Building energy efficiency class depending on climatic conditions 
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Таким образом, показатели энергоэффек-
тивности отдельных объектов жилищного 
фонда, которые были определены в разные 
временные периоды, не могут быть сопоста-
вимы и объединены в однородные группы. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
Формирование комплексных программ ка-

питального ремонта должно соответствовать 
современным требованиям организационно-
технологического проектирования.  

Учет и улучшение параметров энергоэф-
фективности жилья в рамках капитальных ре-
монтов является целесообразным и необходи-
мым. Однако разработка эффективных про-
грамм капитального ремонта невозможна без 
систематического мониторинга жилищного 

фонда. 
Исследования показали, что энергетиче-

ские характеристики жилищного фонда отлича-
ются значительным разнообразием. Даже се-
рийные здания имеют специфические особен-
ности, которые не позволяют классифициро-
вать их только по одному или двум признакам.  

Гипотеза о возможности классификации 
многоквартирных домов типовых серий исклю-
чительно на основе архитектурно-строитель-
ной и конструктивной схожести не подтверди-
лась. Для определения совокупности целесо-
образных работ необходимо расширить пере-
чень показателей энергоэффективности, кото-
рые позволят выявить причины низкой эффек-
тивности и потенциальные возможности для ее 
повышения. 

Рекомендуется включить в перечень харак-
теристик энергоэффективности многоквартир-
ных домов следующие параметры [5, 6, 9, 12–
27]: 

– удельный среднемесячный показатель 
потребления тепловой энергии при установ-
ленной среднемесячной температуре наруж-
ного воздуха; 

– температуру внутреннего воздуха поме-
щений или качественные характеристики объ-
ектов (на основе анализа заявок жильцов или 
результатов опросов); 

– теплопроводность ограждающих кон-
струкций (при выявлении отклонений от сред-
них показателей по аналогичным объектам); 

– воздухопроницаемость ограждающих 
конструкций (при выявлении отклонений от 
средних показателей по аналогичным объек-
там); 

– рекомендуемые виды работ и мероприя-
тий по повышению энергоэффективности зда-
ния и др. 

Эти характеристики тесно взаимосвязаны и 
взаимодействуют между собой, определяя как 

текущее, так и потенциальное энергопотребле-
ние. Без глубокого анализа динамики и взаимо-
связей этих параметров невозможно точно 
оценить реальные энергетические характери-
стики здания. Это приводит к значительной не-
определенности в прогнозировании и оптими-
зации энергоэффективности.  

Для достижения оптимальных результатов 
необходимо учитывать все факторы в их сово-
купности, что позволит минимизировать риски 
и повысить точность расчетов.  

Формирование типовых программ ремонта 
зданий должно основываться на фундамен-
тальном методическом подходе к классифика-
ции объектов с использованием многофактор-
ных моделей и современных методов обра-
ботки больших массивов данных [8-11]. Только 
комплексный учет всех характеристик энер-
гоэффективности в сочетании с перечнем це-
лесообразных работ по энергоэффективному 
капитальному ремонту для каждого обследо-
ванного объекта позволит провести многокри-
териальную оценку эффективности отдельных 
или комплексных (пакетных) технологических 
решений. 
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