
Строительство / Construction 

336 

ISSN 2227-2917 
(print) 

ISSN 2500-154X 
(online) 

Известия вузов. Инвестиции. Строительство. Недвижимость  
Proceedings of Universities. Investment. Construction. Real estate  

Том 15 № 2 2025 
с. 336–346 

Vol. 15 No. 2 2025 
pp. 336–346 

 

Научная статья 

 
УДК 69.05:004.89 
EDN: YHWLLE 
DOI: 10.21285/2227-2917-2025-2-336-346  

 
Применение искусственного интеллекта в сфере строительства: 
преимущества и возможные пути дальнейшего развития 

 
Т.О. Шлепнëва1, О.В. Никишина2, Е.С.Дедюхина31 

1,2,3Иркутский национальный исследовательский технический университет, Иркутск, Россия 
 

Аннотация. Строительная отрасль, как и многие другие отрасли народного хозяйства, пережи-
вает переход на цифровизацию и цифровую трансформацию с применением искусственного ин-
теллекта. Этот вопрос наиболее остро возник в последние годы. В современном строительстве 
существует множество различных факторов, которые могут влиять на стоимость проекта, начиная 
от выбора материалов и до сложности проектирования. Традиционные методы определения сто-
имости включают в себя ручные расчеты и использование стандартных ценовых смет, но эти ме-
тоды не всегда обеспечивают высокую точность и требуют больших затрат времени и ресурсов. 
Использование искусственного интеллекта в определении стоимости в строительстве может зна-
чительно упростить и ускорить процесс. Актуальностью данной темы является цифровизация объ-
ектов строительства и применения искусственного интеллекта, который способен учитывать из-
менения в исходных данных и анализировать связь между различными параметрами проекта, что 
позволяет прогнозировать затраты на будущие периоды. В последние годы вопросам искусствен-
ного интеллекта уделяется достаточное внимание в части разработки и применения виртуальных 
алгоритмов в проектах, что позволяет оптимизировать процессы строительства на всех этапах 
жизненного цикла, включая мониторинг качества и безопасности. 
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Abstract. The construction industry, like many other sectors of the national economy, is undergoing a 
transition to digitalization and digital transformation using artificial intelligence. This issue has emerged 
most acutely in recent years. In modern construction, there are many different factors that can affect the 
cost of a project, ranging from the choice of materials to the complexity of the design. Traditional methods 
of cost determination include manual calculations and the use of standard price estimates, but these 
methods do not always provide high accuracy and require a lot of time and resources. The use of artificial 
intelligence in determining the cost in construction can significantly simplify and speed up the process. 
The relevance of this topic is the digitalization of construction sites and the use of artificial intelligence, 
which is able to take into account changes in the source data and analyze the relationship between 
various project parameters, which makes it possible to predict costs for future periods. In recent years, 
sufficient attention has been paid to artificial intelligence issues in terms of the development and 
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application of virtual algorithms in projects, which makes it possible to optimize construction processes 
at all stages of the life cycle, including quality and safety monitoring. 
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ВВЕДЕНИЕ 
Применение искусственного интеллекта 

(ИИ) в строительстве помогает решать важные 
задачи в проектировании и строительстве. ИИ 
позволяет оптимизировать процессы и мини-
мизировать затраты: планирование и распре-
деление рабочей силы, распределение машин 
и механизмов, потребление материальных ре-
сурсов, производительность труда [1]. Исполь-
зование ИИ имеет ряд преимуществ: возмож-
ность прогнозирования изменения стоимости 
объекта на всех этапах жизненного цикла. При 
определении цены строительства важным яв-
ляется анализ вариантов возможно-допусти-
мых решений на всех уровнях: техническом, 
ресурсном, экономическом, нормативно-пра-
вовом. В связи с этим необходимо учитывать 
все возможные риски и угрозы в случае небла-
гоприятных обстоятельств или несоблюдения 
правил безопасности на объекте [2]. Алго-
ритмы использования искусственного интел-
лекта в строительстве дают возможность 

задавать необходимые параметры для реше-
ния производственных задач от простых к 
сложным [3]. Однако, несмотря на все преиму-
щества, использование ИИ в определении сто-
имости строительства объекта также имеет 
свои ограничения и проблемы. Одной из основ-
ных проблем является необходимость наличия 
большого объема качественных данных для 
применения искусственного интеллекта. Без 
достаточного количества информации ИИ не 
сможет корректно выполнять свои функции и 
давать точные результаты [3]. 

МЕТОДЫ 
Цифровизация строительства включает в 

себя огромный спектр инновационных реше-
ний, включающих в себя программное обеспе-
чение, электронные устройства, информацион-
ные системы для эффективной работы в про-
ектировании, строительстве и эксплуатации, а 
также ИИ [4]. Этапы внедрения цифровизации 
в строительстве на всех этапах жизненного 
цикла объекта представлены на рис. 1.  

 

 
 

Рис. 1. Этапы жизненного цикла строительного объекта 
Fig. 1. Stages of the construction project life cycle 
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К преимуществам и достоинствам примене-
ния ИИ и нейронных сетей в отрасли строи-
тельства можно отнести: 

1. Избежание перерасхода ресурсов 
(средств). 

Искусственный интеллект целесообразно 
использовать в строительных проектах для 
предотвращения перерасхода средств, руко-
водствуясь такими факторами, как размер про-
екта, тип контракта, сроки проекта, квалифика-
ция руководителей главного инженера проекта 
(ГИП) и главного архитектора проекта (ГАП). 
Исторические данные, такие как запланирован-
ные даты начала и окончания, используются 
прогнозными моделями для представления ре-
алистичных сроков будущих проектов [5]. Ис-
кусственный интеллект и нейронные сети по-
могают служащим получать удаленный доступ 
к реальным данным и учебным материалам, 
это способствует совершенствованию их навы-
ков и приводит к сокращению времени для до-
бавления новых данных ресурсов в проекты. 

2. Проектирование объектов в трехмерной 
модели. 

Технологии информационного моделиро-
вания (ТИМ) – пространственный процесс, ос-
нованный на 3D-модели, которая позволяет 
специалистам в области архитектуры, градо-
строительства и строительства целесообразно 
проектировать объекты и инженерную инфра-
структуру с целью эффективного управления. 
При проектировании объекта в 3D-модели 
необходимо учитывать генпланы, строитель-
ные конструкции, статику и динамику, элек-
трику, инженерные коммуникации и последова-
тельность этих действий в командах [6]. Проек-
тирование при помощи ТИМ с применением ИИ 
поможет снизить недочеты в проектах, так как 
в настоящее время существуют конфликты 

между различными моделями, поскольку раз-
рабатывают их разные команды [7].  

3. Снижение строительных рисков. 
Строительные проекты всегда находятся в 

группе риска. Это касается рисков в качестве 
выполнения работ, рисков по срокам поставок, 
риски срывов производства, перерасхода за-
трат и т. д. Каждый большой проект имеет 
больший риск в процессе производства работ. 
Искусственный интеллект позволяет миними-
зировать риски за счет использования монито-
ринга всех ресурсов с применением показате-
лей регрессии. ИИ определяет и распределяет 
риски по приоритетам.  

4. Устранение проблемы нехватки рабочих. 
При помощи ИИ повышается производи-

тельность строительных работ за счет эффек-
тивного планирования и распределения трудо-
вых затрат (рабочих) и технических ресурсов 
(машин и механизмов) на рабочих местах. 
Строительные роботы, в рамках производства 
работ, оценивают распределение на рабочих 
местах рабочей силы и строительных машин, 
это позволяет ГИП и ГАП оценивать объек-
тивно ситуацию и реагировать незамедли-
тельно.  

С помощью ИИ строительные роботы ста-
новятся более автономными и мобильными и 
увеличивают эффективность работ. 

Доказано в мировой практике, что 300 млрд 
руб. составляет экономический эффект от при-
менения ИИ по всем отраслям народного хо-
зяйства, соответственно, в строительстве это 
составляет 2,1 млрд руб. Это равно менее 1 % 
от общего числа затрат (рис. 2).  

Казалось бы, процент мал, но учитывая не-
предсказуемость и сложность выполнения 
строительных работ можно оценить данный 
показатель достаточным [8]. 

 

 
 

Рис. 2. Зависимость экономического эффекта применения искусственного интеллекта  
в строительстве в настоящее время и с учетом прогноза 

Fig. 2. Dependence of the economic effect of the use of artificial intelligence in construction  
at the present time and taking into account the forecast 
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В результате статистического исследова-
ния 2019 г. компанией NcKinsey Global было 
установлено количество строительных компа-
ний, использующих ИИ в строительстве и про-
изводстве строительных материалов. Это ко-
личество минимально, менее 16 %. За послед-
ние пять лет тенденция использования 
нейросети в строительстве возросла почти на 
3 %. Тем не менее, есть ряд факторов, которые 
ограничивают процесс ИИ и внедрения в инве-
стиционно-строительную сферу [9]:  

1. Неопределенность и несовместимость. 
Существует некая неопределенность и несов-
местимость систем проектирования и сбора 
данных. Это связано с источниками данных на 

единой цифровой площадке и невозможно-
стью их интеграции для накапливания, хране-
ния и использования различного рода инфор-
мации. 

2. Уникальность. Присутствует уникаль-
ность отдельно взятого строительного объ-
екта, включая особенность характеристик про-
ектирования, а также природно-климатических 
условий возведения типовых и инновационных 
объектов. 

3. Стоимость. Высокая стоимость примене-
ния элементов робототехники и беспилотни-
ков. Можно сделать вывод, что использование 
искусственного интеллекта ограничивается и 
возможно только крупными и экономически 
устойчивыми стабильными строительными ор-
ганизациями.  

Тем не менее, напрашивается следующий 
вывод: для эффективного использования алго-
ритмов искусственного интеллекта в строи-
тельстве необходимо накопление критических 
массивов данных по различным строительным 
объектам и интеграция различных информаци-
онных систем. 

РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 
Одной из возможностей использования ИИ 

для определения стоимости строительства яв-
ляется анализ больших объемов данных, 

включающих информацию о стоимости мате-
риалов, трудозатратах, оборудовании и других 
факторах, влияющих на затраты на строитель-
ство [10].  

Применение нейросети при помощи ИИ 
позволяет спрогнозировать стоимость строи-
тельного объекта и выявить закономерности. 

С одной стороны, в настоящий момент вре-
мени для оценки недвижимости используется 
машинное обучение для оценки и верифика-
ции стоимости. Почему этот вопрос решается 
просто в недвижимости? Во-первых, наличие 
большого объема доступных данных по этому 

вопросу. Во-вторых, недвижимость проста и 
понятна с точки зрения основных характери-
стик – площади, периметр, этажность, про-
странственный объем, площадь застройки и 
т. д. 

С другой стороны, не все так просто и одно-
значно: определение стоимости объекта в це-
лом с учетом всех показателей сложная за-
дача, так как объекты многие уникальны и не 
похожи друг на друга.  

Соответственно, стоимость нельзя оценить 
унифицировано и шаблонно, по аналогу. Еще 
одна из закономерностей заключается в том, 
что в открытом доступе мало информации о 
ходе строительства с указанием технических 

характеристик и реальной стоимости объекта. 
Такая информация сохраняется за закрытыми 
дверями внутри компании [11]. Еще одним кри-
терием, усложняющим задачу, является отсут-
ствие в открытом доступе качественной ин-
формации о строительстве объектов капиталь-
ного строительства с указанием технических 
параметров и фактической стоимости строи-
тельства [12].  

Эта информация чаще всего используется 
только внутри организаций. В целом, использо-
вание ИИ в определении стоимости в строи-
тельстве представляет большой потенциал 
для повышения эффективности и точности 
процесса оценки затрат.  

Однако внедрение данной технологии тре-
бует дальнейших исследований и разработок, 
а также принятия соответствующих мер для 
обеспечения надежности и безопасности полу-
ченных результатов. 

Жилой комплекс «Взлетка» (ЖК «Взлетка») 
находится на инвестиционной стадии проекта 
(рис. 3). Готовятся блок-секции № 2 и 3. Основ-
ные преимущества применения искусствен-
ного интеллекта для определения стоимости 
строительства ЖК «Взлетка».  

Сокращение издержек и перерасхода 
средств/планирование бюджетов и сроков. На 

основании данных о стоимости завершенных 
строительных проектов, стоимости строитель-
ства блок-секции № 1 и 2 и индексов инфля-
ции, искусственный интеллект может спрогно-
зировать стоимость следующего этапа выпол-
нения работ. Это позволит Заказчику и испол-
нителю планировать затраты и не допустить 
перерасхода средств на следующем этапе 
строительства.  

По данным анализа применение искус-
ственного интеллекта могут обеспечить эконо-
мию средств и отклонение от сроков примерно 
на 10–20 %. 
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Рис. 3. Жилой комплекс «Взлетка», г. Иркутск 
Fig. 3. Residential complex “Vzletka”, Irkutsk 

 
В процессе строительства зачастую вно-

сятся правки в проектную документацию. По 
этой причине необходимо вносить правки в 
сметную документацию, что приводит к повы-
шению вероятности срыва сроков строитель-
ства.  

Составление сметной документации  – тру-
доемкий процесс, который зависит от многих 
факторов: экспертиза сметной документации, 
сметно-нормативная база, уровень цен, учет 
индексов инфляции, методы расчета сметной 
стоимости. Требуется активное включения 
всех заинтересованных сторон [13]. К заинте-
ресованным лицам следует отнести: заказ-
чика, сметчиков, поставщиков, логистов и т. д. 
Закономерно, что расчет сметы требует доста-
точно большого времени и временных затрат. 

Искусственный интеллект способен подобрать 
расценку и рассчитать смету, опираясь на шаб-
лонную технологию выполнения работ, что 
позволит автоматизировать данный процесс.  

На этапе строительства внести изменения 
без нанесения существенного вреда практиче-
ски невозможно. На рис. 4 кривой 3 обозначен 
график наиболее эффективных усилий по раз-
работке проекта здания – предпочтительный 
процесс проектирования, когда затраты на вне-
сение изменений минимальны, а результат та-
ких изменений наиболее значим.  

В современном строительстве существует 
множество различных факторов, которые мо-
гут влиять на стоимость проекта, начиная от 
выбора материалов и до сложности проектиро-
вания. 

 

 
 

Рис. 4. Кривая наибольшей эффективности усилий при проектировании здания 
Fig. 4. The curve of the greatest efficiency of efforts in building design 
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В настоящее время существует несколько 
методов определения стоимости, основанных 
на ИИ. Один из них − использование нейрон-
ных сетей для анализа и классификации дан-
ных.  

Для определения стоимости строительства 
объекта с помощью нейросети, необходимо ре-
шить следующие задачи [14]: 

− тщательная выкипировка показателей, 
оказывающих влияние на конечную стоимость 
объекта; 

−правильный запрос в нейросеть и вы-
борка; 

− анализ и определение оптимального типа 
характеристики нейросети при помощи ИИ.  

Схема использования нейросетевого под-
хода для оценки стоимости объекта недвижи-
мости представлена на рис. 5.  

Основным источником выступает проект-
ные декларации по объектам завершенного 
строительства.  

Именно из базы данных целесообразно 
формировать обучающую выборку. 

Этапы определения стоимости строитель-
ства с помощью нейросети:  

1. Сбор данных о завершенных строитель-
ных проектах. 
2. Загрузка исходных данных в программу. 
Основным источником данных выступает 

проектная декларация объектов завершенного 
строительства, которая размещена в открытом 
доступе, на сайте объектов. 

3. Формирование первичной выборки. 
Для получения более точного результата, 

необходимо указать данные, которые напря-
мую влияют на стоимость: 

– общая площадь участка; 
– площадь застройки; 
– общая высота; 
– этажность; 
– площадь благоустройства и озеленения; 
– высота этажа; 
– площадь парковки; 
– подземная парковка; 
– год постройки; 
– тип фундамента; 
– материал облицовки фасада; 
– внутренняя отделка помещений общего 

назначения; 
– тип дома (кирпич, монолит). 

 

 
Рис. 5. Схема использования нейросетевого подхода для оценки стоимости объекта  

недвижимости 
Fig. 5. The scheme of using a neural network approach to estimate the value of a real estate object 

 
Так как нейронные сети работают только с 

цифровыми величинами, такие характеристики 
будут формироваться в виде цифровых значе-
ний.  

Среди указанных параметров, характеризу-
ющих объект строительства, существуют как 
количественные, так и качественные показа-
тели. И если значения первых заносились в 
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обучающее множество без изменений, то ин-
формация о каждом из последних заносилась 

в закодированном виде согласно таблице на 
примере ЖК «Взлетка». 

 
Способ кодировки качественных параметров нейросетевой модели 
Encoding method of qualitative parameters of the neural network model 

Параметр Кодировка Расшифровка 

Тип 

1 Кирпичный 

2 Монолитный 

3 Другой 

Срок эксплуатации 

1 До 5 

2 От 5 до 10 

3 От 10 до 25 

4 От 25 и более 

Паркрвка в цокольном  
этаже 

0 Нет 

1 Есть 

Лифт 
0 Нет 

1 Есть 

Материал облицовки 
фасада 

1 Навесные фасады 

2 Облицовочный кирпич 

3 Другое 

 
4. Обучение и обработка выборки. 
Для обучения нейронной сети нужно сфор-

мировать множество примеров, используя ста-
тистическую информацию о существующих 
объектах строительства [3]. 

Обработка    обучающей    выборки    пред-
полагает удаление «экстремальных» объек-
тов, которые имеют слишком значительное от-
личие от среднего. Например, объектов строи-
тельства по завышенной стоимости. 

После оптимизации и обучения нейронной 
сети ее необходимо проверить. Средняя отно-
сительная ошибка тестирования нейронной 
сети, в том числе определенная по методике 
многократной перекрестной проверки, не 
должна превышать 5 %. 

5. Загрузка характеристик оцениваемого 
объекта. 
В программу необходимо добавить харак-

теристики оцениваемого объекта для получе-
ния результата. Использование нейросетей 
также можно рассмотреть при интеграция ка-
лендарно-сетевого планирования с современ-
ными цифровыми технологиями, такими как 
ТИM-моделирование и системы мониторинга, 
которые усиливают их эффективность и со-
здают синергетический эффект при управле-
нии. ТИM-модели позволяют визуализировать 
проект на высоком уровне детализации и зара-
нее выявлять возможные конфликты между 
различными частями проекта. Системы 

мониторинга обеспечивают постоянный приток 
актуальных данных о фактическом состоянии 
работ, которые могут быть переданы в систему 
планирования для оперативного обновления 
графиков и корректировки плановых показате-
лей [15]. При строительстве ЖК «Взлетка» в 
г. Иркутске использовалось календарно-сете-
вое планирование с цифровыми инструмен-
тами ИИ. Оно обеспечивает точное составле-
ние графиков, наглядное отображение крити-
ческих участков и потенциальных узких мест, а 
также взаимодействие с внешними источни-
ками информации. Все это в совокупности спо-
собствует более раннему выявлению и мини-
мизации рисков, связанных с задержками сро-
ков, перерасходом ресурсов и снижением каче-
ства выполняемых работ (рис. 6). 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
Разработка алгоритмов, основанных на ма-

шинном обучении, позволяет автоматизиро-
вать расчеты и учитывать большой объем дан-
ных, что обеспечивает более точные оценки 
затрат. Кроме того, искусственный интеллект 
способен учитывать изменения в исходных 
данных и анализировать связь между различ-
ными параметрами проекта, что позволяет 
прогнозировать затраты на будущие проекты 
[2]. Нейронные сети могут обрабатывать боль-
шие объемы информации и выявлять законо-
мерности и зависимости между различными 
факторами, что позволяет более точно 
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определять стоимость строительного проекта 
[3]. А также использование алгоритмов генети-
ческого программирования, которые 

позволяют эффективно прогнозировать стои-
мость будущих проектов на основе анализа ис-
торических данных. 

 

 
 

Рис. 6. Пример детализации календарно-сетевого графика на примере жилого комплекса 
«Взлетка» 

Fig. 6. An example of detailing the calendar and network schedule using the example  
of the residential complex “Vzletka” 

 
В целом, использование искусственного ин-

теллекта в определении стоимости в строи-
тельстве представляет большой потенциал 
для повышения эффективности и точности 
процесса оценки затрат [14].  

Однако внедрение данной технологии тре-
бует дальнейших исследований и разработок, 
а также принятия соответствующих мер для 
обеспечения надежности и безопасности полу-
ченных результатов. 
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