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Аннотация. В статье исследуется роль BIM-технологий в «зеленом» строительстве как ключе-
вого инструмента для минимизации негативного воздействия строительной отрасли на окружаю-
щую среду. В условиях ускоренной урбанизации, высокое потребление энергии и ресурсов в стро-
ительстве требуют внедрения устойчивых практик. Использование технологий информационного 
моделирования позволяет интегрировать экологические параметры на всех этапах жизненного 
цикла здания, улучшая энергоэффективность и снижая эксплуатационные затраты. В ходе изуче-
ния существующих в настоящее время экологических стандартов сертификации было выявлено, 
что из ряда систем стандартизации самыми крупными и известными являются LEED. Концепция 
Green BIM сочетает цифровое моделирование и экологические стандарты, такие как LEED и 
BREEAM, обеспечивая устойчивое развитие и повышение качества городской среды. В статье 
рассмотрены основные направления оценки соответствия зданий экологическим критериям по 
шести основным направлениям. Было отмечено, что при прохождении сертификации LEED проект 
должен соответствовать основополагающим требованиям, которые рассмотрены в данной статье 
Показаны и проанализированы основные критерии BREEAM. В работе показаны примеры серти-
фицированных объектов, а также карта-схема объектов, имеющих международную сертифика-
цию. В статье подчеркивается, что интеграция BIM и «зеленого» проектирования привела к фор-
мированию новой концепции – Green BIM («зеленое информационное моделирование»). 
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Abstract. The article explores the role of BIM technologies in "green" construction as a key tool for min-
imizing the negative impact of the construction industry on the environment. In conditions of accelerated 
urbanization, high energy and resource consumption in construction require the introduction of sustaina-
ble practices. The use of information modeling technologies makes it possible to integrate environmental 
parameters at all stages of the building's life cycle, improving energy efficiency and reducing operating 
costs. In the course of studying the currently existing environmental certification standards, it was re-
vealed that of the number of standardization systems, LEED is the largest and most well-known. The 
Green BIM concept combines digital modeling and environmental standards such as LEED and 
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BREEAM, ensuring sustainable development and improving the quality of the urban environment. The 
article considers the main directions of assessing the compliance of buildings with environmental criteria 
in six main areas. It was noted that when passing the LEED certification, the project must meet the fun-
damental requirements, which are discussed in this article, the main criteria of BREEAM are shown and 
analyzed. The paper shows examples of certified facilities, as well as a map-diagram of facilities with 
international certification. The article emphasizes that the integration of BIM and "green" design has led 
to the formation of a new concept – Green BIM ("green information modeling"). 
 
Keywords: green building, BIM, BIM-technologies, informative modeling, sustainability, LEED certifica-
tion, BREEAM certification, digital technologies in construction 
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ВВЕДЕНИЕ 
В условиях ускоренной урбанизации и ин-

тенсивного социально-экономического разви-
тия активно возрастает воздействие строи-
тельной отрасли на окружающую среду [1].  

На текущий момент строительная инду-
стрия ведет за собой ряд колоссальных про-
блем:  

– потребление большого количества энер-
гии на воспроизводство строительных ресур-
сов; 

– высокое экологическое воздействие в 
процессе строительства и эксплуатации зда-
ний и сооружений;  

– трудности с переработкой невозобновля-
емых материалов и многое другое; 

Вышеперечисленные проблемы являются 
экстенсивной моделью развития строительной 
индустрии.  

Все это привело к усилению внимания и 
внедрению экологичных практик в строитель-
ной отрасли для исправления текущей модели 
строительства и выводу его на экологичный 
путь. 

МЕТОДЫ 
В целях минимизации негативного влияния 

строительной деятельности на окружающую 
среду возрастает интерес к внедрению устой-
чивых и экологически ориентированных прак-
тик [2]. Одним из наиболее перспективных 
направлений становится концепция «зеле-
ного» строительства, которая объединяет в 
себе принципы энергоэффективности, ресур-
сосбережения и устойчивого развития. Со-
гласно данным Совета по экологическому 
строительству США, экологически ориентиро-
ванные здания способны сократить потребле-
ние энергии до 50 %, водных ресурсов – до 
40 %, а выбросы углерода – до 35 % по срав-
нению с обычными строениями [3]. Стоит отме-
тить, что реализация таких проектов затруд-
нена в условиях использования традиционных 

методов проектирования, основанных на дву-
мерной документации. В этой связи особое 
значение приобретает применение технологий 
информационного моделирования зданий (BIM 
– Building Information Modelling), которые позво-
ляют интегрировать экологические параметры 
на всех этапах жизненного цикла объекта – от 
концептуального проектирования до эксплуа-
тации и демонтажа.  

Интеграция BIM и «зеленого» проектирова-
ния привела к формированию новой концепции 
– Green BIM («зеленое информационное моде-
лирование»), обеспечивающей системный 
подход к созданию экологически безопасных и 
ресурсосберегающих объектов строительства 
(рис. 1.). 

РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 
Green BIM 
Понятие «Green BIM» включает в себя ком-

плексное применение технологий информаци-
онного моделирования для достижения эколо-
гических, социальных и устойчивых целей на 
всех стадиях жизненного цикла объекта строи-
тельства.  

На основе анализа научных исследований 
и практического опыта установлено, что внед-
рение Green BIM способствует не только сни-
жению воздействия на окружающую среду, но 
и обеспечивает экономическую эффектив-
ность за счет сокращения эксплуатационных 
затрат и повышения энергоэффективности 
объектов (рис. 2).  

Ключевыми преимуществами применения 
BIM в рамках «зеленого» строительства явля-
ются: 

1. Прозрачность и интеграция информации. 
Информационная модель здания представ-
ляет собой объемную цифровую модель, вклю-
чающую все необходимые данные для проек-
тирования, строительства, эксплуатации и де-
монтажа. Модель позволяет своевременно ак-
туализировать информацию и обеспечивает 
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междисциплинарное взаимодействие на всех 
этапах проекта. 

2. Вариативность проектных решений. Ин-
формационное моделирование предоставляет 
возможность выбора различных сценариев 
проектирования с учетом экологических пара-
метров. Модель может содержать данные, со-
ответствующие требованиям сертификацион-
ных систем, а также использоваться для про-
ведения энергетического анализа и автомати-
ческой проверки на соответствие «зеленым» 
стандартам. 

3. Экономическая эффективность. Не-
смотря на значительные вложения на этапе 
формирования BIM-модели, в долгосрочной 
перспективе технология позволяет избежать 
строительных коллизий, оптимизировать по-
требление ресурсов и существенно сократить 
затраты на эксплуатацию объекта (рис. 3) [4]. 

4. Влияние на архитектурную среду и каче-
ство городской жизни. Одним из значимых ас-
пектов внедрения Green BIM является форми-
рование более устойчивой и комфортной го-
родской среды.  

Благодаря точному моделированию можно 
предусмотреть зеленые зоны, оптимизировать 
инсоляцию и вентиляцию, минимизировать 
тепловые острова. Все это повышает качество 
жизни горожан и способствует улучшению мик-
роклимата. 

5. Повышении прозрачности в сфере ме-
неджмента проектами. Green BIM способствует 
развитию принципов ESG (Environmental, 
Social, Governance) в строительной сфере. Ин-
формационные модели повышают прозрач-
ность процессов, что особенно важно при реа-
лизации государственных и частных инвести-
ционных проектов. 

 

 
 

Рис. 1. Процесс информационного моделирования 
Fig. 1. The process of information modeling 
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Рис. 2. График временной зависимости стоимости здания с учетом расходов  
на его эксплуатацию при обычном и «зеленом» строительстве 

Fig. 2. Graph of the time dependence of the cost of a building, taking into account the costs  
of its operation during conventional and "green" construction 

 

 
 

Рис. 3. График затрат на устранение коллизий на разных стадиях проекта 
Fig. 3. Cost schedule for eliminating collisions at different stages of the project 
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Внедрение BIM в проекты позволяет до-
стичь следующих результатов:  

– снижение затрат на строительство и экс-
плуатацию до 30 %;  

– сокращение ошибок, погрешности в про-
ектной документации до 40 %; 

– сокращение сроков реализации проекта 
до 50 %;  

– уменьшение времени работы проектиров-
щиков до 20 %;  

– сокращение времени на проверку модели 
здания до 600 %;  

– сокращение сроков координации и согла-
сования до 90 %. 

Таким образом, технология BIM в контексте 
«зеленого» проектирования является важней-
шим инструментом реализации принципов 
устойчивого строительства. 

Роль сертификации в Green BIM 
Следует отметить, что использование BIM-

технологий без привязки к стандартам экологи-
ческой сертификации не позволяет в полной 

мере реализовать концепцию Green BIM. По-
этому для признания проекта экологически 
устойчивым требуется соблюдение требова-
ний международных систем сертификации. В 
ходе изучения существующих в настоящее 
время экологических стандартов сертифика-
ции было выявлено, что из ряда систем стан-
дартизации самыми крупными и известными 
являются LEED (Leadership in Energy & Environ-
mental Design, США) и BREEAM (BRE Environ-
mental Assessment Method, Великобритания) 
[5]. 

Сертификация LEED  
Система LEED (Leadership in Energy & 

Environmental Design), разработанная Советом 
по экологическому строительству США, оцени-
вает соответствие зданий экологическим кри-
териям по шести основным направлениям. 
Максимальное количество баллов – 110, из ко-
торых для получения платинового уровня 
необходимо набрать не менее 80 баллов 
(рис. 4). 

 

 
 

Рис. 4. Основные категории и уровни LEED 
Fig. 4. The main categories and levels of LEED 

 
При прохождении сертификации LEED про-

ект должен соответствовать основополагаю-
щим требованиям, а именно все проекты LEED 
должны быть капитальными строениями, об-
щая площадь пола здания LEED должна со-
ставлять минимум 1000 ft или 93 м2, целесооб-
разные границы LEED (границы LEED проекта 
должна включать смежные земельные участки, 
которые связаны с проектом и поддерживают 
его работу в обычном режиме).  

Основные обязательные требования LEED 
на этапе проектирования и строительства:  

Этап проектирования: 

– снижение водопотребления на участке 
(WEp1); 

– сокращение водопотребления внутри 
здания (WEp2); 

– учет потребления воды внутри здания 
(WEp3); 

– минимизация энергопотребления (EAp2); 
– учет энергопотребления здания (EAp3); 
– использование хладагентов (EAp4);  
– сбор и хранение материалов для перера-

ботки (MRp1); 
– минимальный уровень качества воздуха 

внутри помещения (IEQp1); 
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– контроль табачного дыма (IEQp2). 
Этап строительства 
– контроль загрязнения при строительстве 

(SSp1); 
– планирование и организация отходов 

строительства и демонтажа (MRp2).  

На сегодняшний день количество LEED 
сертифицированных проектов достигает более 
100 тыс. (рис. 5).  

Большинство проектов представлены на 
официальном сайте U.S. Green Building 
Council. 

 

 
 

Рис. 5. Карта-схема: проекты с сертификацией LEED в мире 
Fig. 5. Schematic map: LEED-certified projects in the world 

 
Сертификация BREEAM  
Методика BREEAM (BRE Environmental 

Assessment Method) является примером меж-
дународной «зеленой» сертификации, разра-
ботанной организацией BRE Global в 1990 г. 
Система BREEAM включает в себя определен-
ное количество экологических категорий: 
управление, здоровье и благополучие, энер-
гия, транспорт, водоэффективность, матери-
алы, мусор, землепользование, экология и за-
грязнения [6, 7]. Основным отличием подсчета 
баллов в системе LEED и BREEAM является 

весовой коэффициент. Он умножается на ито-
говое количество баллов и показывает акту-
альность аспекта в месте застройки (рис. 6). 
Такая методика подсчета итоговых баллов поз-
воляет адаптировать систему BREEAM к раз-
личным регионам без потери эффективности 
[5]. Оценивается любой «зеленый» проект по 
основным критериям BREEAM, количество ко-
торых достигает 50 шт. (таблица) [6]. 

Карта-схема (рис. 7) показывает тенденцию 
распространения сертификации BREEAM по 
всему миру. 

 

 
 

Рис. 6. Основные категории и уровни BREEAM 
Fig. 6. Main categories and levels of BREEAM 
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Рис. 7. Карта-схема: проекты с сертификацией BREEAM (статистика на 2025 г.) 
Fig. 7. Schematic map: projects with BREEAM certification (statistics for 2025) 

 

Критерии оценки сертификации BREEAM 
Criteria for evaluating BREEAM certification 

Раздел Мероприятие Артикул 
Доступные 

кредиты 

Управление 

Сдача в эксплуатацию Man1 2 

Разумные меры по строительным конструкциям Man2 2 

Воздействие строительства на место застройки Man3 4 

Стратегия (гид) для строителей Man4 1 

Безопасность Man8 1 

Здоровье  
и благополучие 

Контроль бликов (освещение) Hea3 1 

Высокочастотное освещение Hea4 1 

Уровни внутреннего и внешнего освещения Hea5 1 или 2 

Зоны освещения и контроль Hea6 1 

Естественная вентиляция Hea7 1 или 2 

Качество внутреннего воздуха Hea8 1 

Органические взвешенные смеси Hea9  

Тепловой комфорт Hea10 1 

Тепловое зонирование Hea11 1 

Микробиологическое загрязнение Hea12 1 

Энергия 

Снижение выбросов CO2  Ene1 15 

Подсчет и контроль использования энергии в 
здании  

Ene2 1 или 2 

Внешнее освещение Ene4 1 

Низко-карбоновые или с нулевым выбросом 
технологии 

Ene5 3 

Лифты Ene8 2 

Транспорт 

Доступность общественного транспорта Tra1 2-5 

Продуманность быстрой и удобной доступно-
сти к разным функциям объекта 

Tra2 1 

Схемы (путеводный план) Tra5 1 или 2 

Счетчики на воду Wat2 1 
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Раздел Мероприятие Артикул 
Доступные 

кредиты 

Водоэффектив-
ность 

Детекторы протечек и утечек Wat3 1 

Гигиеническая изоляция Wat4 1 

Материалы 

Спецификация материалов – крупные строи-
тельные элементы 

Mat1 2-6 

Защита форм ландшафта и их сохранение (не-
разрушение) 

Mat2 1 

Повторное использование фасадных материа-
лов здания 

Mat3 1 

Повторное использование каркаса здания Mat4 1 

Использование материалов из ответственных 
источников (сертифицированная древесина, 
бетон, камень и т. д.) 

Mat5 3 

Теплоизоляция Mat6 2 

Проектирование с учетом потребностей допол-
нительной прочности и здоровья 

Mat7 1 

Мусор 
Удаление строительного мусора Wst1 4 

Раздельное мусороудаление для переработки Wst2 1 

Землепользование 
и экология 

Повторное использование землевладения (тер-
ритории) 

LE1 1 

Восстановление и использование загрязненной 
территории 

LE2 1 

Экологическая ценность территории и защита 
ее экологических свойств и особенностей 

LE3 1 

Смягчение экологического удара на террито-
рию 

LE5 2 

Улучшение экологического состояния террито-
рии 

LE5 2 или 3 

Долгосрочные мероприятия по поддержке био-
разнообразия территории 

LE6 2 

Загрязнение 

Охладитель GWP в сервисах здания Pol1 1 

Предотвращение утечек охладителя (рефри-
джиранта) 

Pol2 1 или 2 

NOx выбросы от отопительных (тепловыраба-
тывающих) систем 

Pol4 2 или 3 

Риск затопления здания Pol5 3 

Минимизация загрязнения от внешних потоков 
воды 

Pol6 1 

Снижение светового загрязнения ночью Pol7 1 

Звукоизоляция и ослабление шумового загряз-
нения 

Pol8 1 

 
Примеры сертифицированных объектов 

Центр устойчивой химии, Великобритания  

Сертификация: LEED 

Уровень: Platinum (83 балла)  

Площадь: 4 500 м2 

Устойчивые решения: в проекте здания ис-

пользовались энергосберегающие технологии 

в виде солнечных панелей, которые покрывают 

45 % площади крыши, забор свежего воздуха 

производится через установленные на крыше 

ветроуловители, которые встроены в дизайн-

проект здания (рис. 8.). 

Центр обработки заказов «Амазон», Чехия. 

Сертификация: BREEAM 

Уровень: Outstanding (89,4 %) 

Площадь: 187 000 м2 

Устойчивые решения: потребление воды 

снизилось на 60,8 %, в сравнении с базовыми 

расчетами, благодаря современным санитар-

ным помещения и технологиям по экономии 

воды.  

Отходы от сноса были повторно использо-

ваны при строительстве здания (за исключе-

нием опасных отходов) [10] (рис. 9). 
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Рис. 8. Центр устойчивой химии 
Fig. 8. Center for Sustainable Chemistry 

 

 
 

Рис. 9. Центр обработки заказов «Амазон» 
Fig. 9. “Amazon” Order Processing Center 

 

Инструменты и платформы для реализа-
ции Green BIM 

1. Autodesk Revit + Insight. Позволяет инте-
грировать моделирование с энергоанализом и 
климатическим моделированием. 

2. ArchiCAD + EcoDesigner STAR.  

Решение от Graphisoft позволяет проводить 
экологический анализ непосредственно в BIM-
среде. 

3. IES VE. Мощная аналитическая плат-
форма для детального анализа энергоэффек-
тивности, выбросов CO₂ и освещенности. 
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4. OpenStudio и EnergyPlus. Инструменты с 
открытым исходным кодом, применяемые в 
научных и экспериментальных разработках 
Green BIM. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ  
Таким образом, применение BIM-

технологий в строительной отрасли представ-
ляет собой фундаментальную основу для реа-
лизации принципов «зеленого» строительства. 
Информационное моделирование зданий 
обеспечивает всестороннюю интеграцию эко-
логических параметров на всех стадиях жиз-
ненного цикла объекта – от архитектурной кон-
цепции до демонтажа.  

Это позволяет формировать устойчивую, 
ресурсосберегающую и энергоэффективную 
архитектурно-строительную среду.  

Концепция Green BIM, как синтез цифро-
вого моделирования и требований экологиче-
ской сертификации, демонстрирует высокую 
эффективность в обеспечении качества про-
ектных решений, оптимизации расхода ресур-

сов, снижении эксплуатационных затрат и ми-
нимизации негативного воздействия на окру-
жающую среду.  

Преимущества технологии находят выра-
жение не только в технической и экономиче-
ской плоскости, но и в социальной значимости 
– через повышение качества городской среды 
и прозрачности управления проектами.  

Следовательно, BIM-технологии следует 
рассматривать не только как инструмент повы-
шения эффективности проектирования, но и 
как стратегически важный фактор устойчивого 
развития строительства.  

Масштабное внедрение Green BIM требует 
комплексного подхода, включающего участие 
государства, профессионального сообщества, 
разработчиков программного обеспечения и 
образовательных организаций.  

Это позволит обеспечить системный пере-
ход к экологически ориентированному и техно-
логически продвинутому строительству, соот-
ветствующему требованиям XXI в. 
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